Kalna nad Hronom

VZN
¢. 10/2023
o prenajimani obecnych bytov pridelovanych v sulade
s poziadavkami Statneho fondu rozvoja byvania (SFRB)

Navrh vyveseny na uradnej tabuli v obci dna 27.11.2023
Navrh zveseny z uradnej tabule v obci dna 12.12.2023
Navrh zverejneny na internetovej stranke obce dna 27.11.2023
Néavrh stiahnuty z internetovej stranky obce dna 12.12.2023
Néavrh schvaleny OZ dna 12.12.2023
VZN Vyvesené na uradnej tabuli v obci dna 15.12.2023
VZN Zverejnené na internetovej stranke obce dna 15.12.2023
VZN Nadobuda téinnost’ dna 01.01.2024

Obecné zastupitel'stvo v Kalnej nad Hronom podl'a § 6 ods.1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich pravnych predpisov a v sulade so zakonom SNR ¢. 189/1992 Zb. O tprave
niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi ndhradami, na zéklade zdkona NR SR ¢.
150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 443/2010 Z.z.
O dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani vydava toto:

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
¢ 10/2023

o prenajimani obecnych bytov pridel’ovanych v sulade
s poZziadavkami Statneho fondu rozvoja byvania (SFRB)

§1

Uvodné ustanovenia

1) Ugelom tohto vieobecne zavizného nariadenia je stanovenie postupu a podmienok pri prenajimani
najomnych bytov vo vlastnictve obce Kalnd nad Hronom. Toto VZN upravuje podmienky
pridelovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré st financované z dotacie Ministerstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, z Giveru zo Statneho fondu rozvoja byvania
Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce, t.j. najomné byty s osobitnym rezimom upravenych
zakonom 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani (dalej len ,,zakon
443/2010 Z.z.).
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Obec naklada s obecnymi bytmi za podmienok stanovenych tymto v§eobecne zavdznym nariadenim
a osobitnymi predpismi’.

Najomné byty st byty vo vlastnictve obce Kalna nad Hronom, ktory vymedzuje toto VZN. Najomné
byty sa buda uzivat’ na najom a nemozu sa previest’ do osobného vlastnictva najmenej po dobu 30
rokov od vydania kolaudacného rozhodnutia.

Na zachovanie najjomného charakteru bytov obstaranych podl'a zdkona ¢. 443/2010 Z. z. obec zriadi
zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR a Statneho
fondu rozvoja byvania.

Pri uzatvarani zmluvy o najme bytu obec dodrzi podmienky ustanovené zakonom ¢. 443/2010 Z.z.
Prenajimatel'om obecnych bytov je obec Kalna nad Hronom. Vykon spravy ndjomnych bytov
zabezpecuje obec prostrednictvom spravcu najomnych bytov, a to na zaklade zmluvného vztahu
uzatvoreného za tymto ¢elom medzi obcou a spravcom najomnych bytov. Spravcom najomnych
bytov je Okresné stavebné bytové druzstvo Levice (d’alej len ,,sprdvca bytov®).

Prenajimatel’ je povinny tvorit’ fond prevadzky, udrzby a oprav ro¢ne minimalne vo vyske 0,5 %
nakladov na obstaranie ndjomného bytu. Tato povinnost bude zabezpefend prostrednictvom
spravcu bytov na zaklade zmluvy.

§2
Uchadzaci o obecny byt

Socialne byvanie je byvanie obstarané s pouZzitim verejnych prostriedkov urené na primerané a
Pudsky dostojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemozu obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim a
spifiaja podmienky podl'a Zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani.
Socialne byvanie upravuje § 21 Zakona ¢. 443/2010 Z. z.
Opravnenou fyzickou osobou je pre G&el tohto VZN fyzicka osoba, ktora spiiia podmienky uvedené
v § 22 ods. 3 Zakona ¢. 443/2010 Z. z.
Pri zistovani prijmov podla §22 ods. 3 Zakona ¢. 443/2010 Z.z. sa pri vypoc¢te mesacného prijmu
opravnenych Ziadatel'ov a ostatnych osdb vychadza z nadsobkov Zivotného minima. Mesa¢ny prijem
sa vypocitava z prijmu? za kalendarny rok predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol nijom bytu,
ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.
Zivotné minimum domacnosti sa vypoéita zo sum Zivotného minima ¢lenov domécnosti  platnych
k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiuceho roku, v ktorom vznikol najom bytu.
Podmienky ustanovené v Zakone ¢. 443/2010 Z.z. § 12 odsek 4 sa posudzuju pri uzatvarani
najomnej zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti najjomnej zmluvy sa neprihliada.
Podmienky podéavania a posudzovania ziadosti o pridelenie najomného bytu:
a) Fyzicka osoba starSia ako 18 rokov moéze podat’ Ziadost' o pridelenie najomného bytu na
Obecnom urade v Kalnej nad Hronom.
b) Ziadost o pridelenie ngjomného bytu s prilohami tohto VZN si Ziadatel méZe vyzdvihnit na
Obecnom urade v Kalnej nad Hronom, tlacivo je tiez zverejnené na webovom sidle obce.
¢) Vyplnenu a vlastnoru¢ne podpisanu ziadost’ o pridelenie ndjomného bytu s prilohami moze
ziadatel” zaslat’ postou, elektronicky alebo osobne podat’ v podatel'ni na obecnom trade.

Unapr. OZ, zdkon ¢&. 189/1992 Zb. o tuprave niektorych pomerov stvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi
nahradami
2 podla §4 zakona ¢. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
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d) Ak ziadost neobsahuje vSetky predpisané nalezitosti, bude Ziadate vyzvany obecnym
uradom, aby doplnil alebo opravil Ziadost. Ak tak neurobi v stanovenej lehote, nebude
zaradeny do evidencie ziadatel'ov o pridelenie najomného bytu.

e) Obecny urad eviduje ziadosti uchadzatov o obecny byt tri roky odo dia ich dorucenia na
obecny urad.

§3

Sposob pridelovania obecnych bytov

Poradie Ziadatel'ov evidovanych v evidencii Ziadatel'ov nie je rozhodujtice pri pridel'ovani bytu do

najmu.

O prideleni obecnych bytov rozhoduje Obecné zastupitelI'stvo. Pridel'ovanie obecnych bytov sa

moze uskutocnit’ na zaklade kritérii podl'a ods. 5 tohto § alebo verejnym losovanim. V pripadoch

hodnych osobitného zretel'a mdze Obecné zastupitel'stvo rozhodnut’ o prideleni obecného bytu na
zaklade navrhu starostu obce.

Z uchadzacov evidovanych na obecnom trade sa zostavuje zoznam uchadzacov o obecny byt, ktory

v pripade potreby (uvolnenia obecného bytu) poslanci Obecného zastupitel'stva prehodnocuju.

V prvom kole sa budu vyhodnocovat’ Ziadosti obanov s trvalym a prechodnym pobytom v obci

Kalna nad Hronom.

Pri hodnoteni kritérii sa pod pojmom ziadatel’ mysli aj jeho manzel/manzelka, druh/druzka a/alebo

osoby, ktoré budu byt spolo¢ne s nim uzivat. Zohl'adiiuju sa najma tieto kritéria:

a) naliehavost bytovej potreby ziadatel'a, pricom sa skiimaju najma majetkové pomery a rodinné
a iné socialne pomery,

b) schopnost’ ziadatela platit’ najom a uhrady za sluZby spojené s uzivanim bytu,

c¢) dizka, resp. existencia trvalého pobytu v obci Kalna nad Hronom,

d) skutocnost), ¢i ziadatel ma/nema zavazky po lehote splatnosti voci obci,

e) rodinné pomery (jednotlivec, rodina),

f) aktualne bytové podmienky (byvanie u rodi¢ov, v podnajme, v provizoriu -docasné byvanie),

g) dodrziavanie zasad ob¢ianskeho spolunazivania, dobrych mravov a medzil'udskych vztahov,

h) vsetky ostatné podmienky, ktoré spdsobuju, ze ziadatel’ a ¢lenovia rodiny nemajii moznost’
zabezpecCit’ si svoje byvanie vlastnymi prostriedkami

i)  iné zretel'a hodné skuto¢nosti.

K ziadosti o pridelenie obecného bytu ziadatel’ povinne priklada nasledovné prilohy:

a) dotaznik k ziadosti o pridelenie obecného najomného bytu ( Priloha ¢. 1 tohto VZN),

b) prehlasenie o poéte deti uchddzaca - starostlivost’ o ne, riadna $kolska dochadzka, Ze sa
nedopustaju protispolo¢enskej ¢innosti, miera starostlivosti uchadzac¢a o svoje deti resp. o deti
pridelené do osobnej starostlivosti na tlac¢ive Priloha ¢.2 tohto VZN,

c) Ziadatel' a osoby, ktorych prijmy sa posudzujii spolo¢ne doklad o prijme preukazujuci
schopnost’ platit’ ndjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu?,

d) Cestné prehlasenie, Ze ziadatel’ nie je dlznikom voci obci a organizaciam v posobnosti obce
(tlacivo Priloha €. 2 tohto VZN),

€) neoddelitelnou sudast'ou ziadosti o obecny byt je dotaznik, ktory tvori Prilohu &. I tohto
nariadenia a Cestné prehldsenie, ktoré tvori Prilohu €. 2.

3 napr. zmluva o pracovnom pomere, dafiové priznanie samostatne zadrobkovo ¢innej osoby, doklady preukazujuce
poberanie podpory v nezamestnanosti, davky v hmotnej nudzi, dochodku, materského, ¢i rodi¢ovského prispevku

ainé
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Zoznam uchadzadov sa dopliiia podla prijatych Ziadosti o obecny byt. Uchadzagi o obecny byt, s
ktorymi nebola uzavreta ndjomna zmluva a nad’alej spiiaju podmienky na prenajom obecného bytu,
ostavaju zaradeni v zozname uchadzacov o obecny byt po dobu troch rokov odo dna podania
ziadosti o prenajom obecného bytu na Obecnom trade v Kalnej nad Hronom.

§4

Uzatvaranie najomnej zmluvy

Na kazdy obecny byt, na ktory bolo prijaté uznesenie Obecného zastupitel'stva o schvaleni
prenagjmu, vydava starosta obce prostrednictvom spravcu bytov navrh na uzatvorenie najomne;j
zmluvy s konkrétnym uchadzacom v zmysle ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika.

Néjomna zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ vSetky nalezitosti podla §12 ods. 1
zakona €. 443/2010 Z. z.. Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zéklade nadjomnej zmluvy a nie
st upravené zakonom 443/2010 Z.z. sa vztahuju ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

Néjomnu zmluvu o ndjme obecného bytu je uchadzac povinny uzatvorit’ s prenajimatelom do 15
dni odo dia prevzatia navrhu na uzatvorenie najomnej zmluvy. V pripade, Ze uchadza¢ o najom
bytu uvedent lehotu bez udania dovodu nedodrzi, straca narok na prenajatie bytu. Ndjomna zmluva
medzi obcou a prenajimatel'om obecného bytu sa uzatvara na dobu ur€iti a to maximalne 3 roky,
okrem pripadov uvedenych v § 12 odsek 2 Zakona ¢. 443/2010 Z. z.

V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy podla § 12
odsek 3 a odsek 4 Zakona ¢. 443/2010 Z. z. O moznosti opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy
bude prenajimatel’ informovat’ najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skoncenia najmu najomného bytu prostrednictvom spravcu bytov.

§5

Zaverecné ustanovenia

Toto vSeobecne zavidzné nariadenie schvalilo Obecné zastupitel'stvo v Kalnej nad Hronom na
svojom zasadnuti dia 12.12.2023 Uznesenim ¢. 10/XV./2023/0Z.

Toto VZN nadobuda t¢innost’ diiom 1. januara 2024. Diiom G¢innosti tohto vSeobecne zaviazného
nariadenia sa rusi VZN ¢. 10/2013.

V Kalnej nad Hronom, 13.12.2023.

Ing. Igor Gogora, PhD.
starosta obce

Priloha ¢. 1: Dotaznik k ziadosti o pridelenie obecného najomného bytu
Priloha ¢. 2: Cestné prehlasenie o pravdivosti idajov a suhlas so spracovanim osobnych udajov



Priloha ¢. 1

Dotaznik k Ziadosti o pridelenie obecného najomného bytu

Ziadatel meno, priezvisko: e,

datum narodenia: e
trvaly pobyt:
kontakt: s

Ziada spolu s (manZel/ka-partner/ka-in€) ..o,

1.1

1.2

2.1
2.2

4.1
4.2

Som obcan Kalnej nad Hronom s trvalym pobytom? ano nie
Ak ano, od kedy ....eccesseessersasecnces

DalSie osoby, ktoré budii byvat’ v nAjomnom byte sii ob&ania obce Kalna nad Hronom?

ano nie
Vlastnim byt alebo dom (kdekol'vek)? ano nie
Vlastnim ind nehnutelnost’? 4no nie
Ak ano, ak(? .......ccccocvevvenenen.
V sucasnosti byvam (zakruzkujte):
a)  urodiCov v byte d)  vo vlastnom byte ¢i dome
b)  urodi¢ov v dome e) inak (napiste ako)
c) vpodndime
Vlastnia moji rodicia viac ako jeden dom alebo byt? ano nie
Vlastnia rodicia osoby, s ktorou o ndjomny byt Ziadam viac ako jeden dom alebo byt?
ano nie

Som samostatne zarobkovo ¢inna osoba alebo osoba v trvalom pracovnom pomere?

ano nie
Ak ano, od kedy? ......ccccvevveeiieiiiiienn,
Rodinny stav Ziadatel'a:
a) slobodny b) zenaty c¢) rozvedeny d) vdova, vdovec

Uved’te pocet deti ktoré budi byvat’s Vami v byte .......................

AKky byt si chcete prenajat’ od obce?
a) jednoizbovy b) dvojizbovy ¢) trojizbovy



Priloha ¢. 2

CESTNE PREHLASENIE O PRAVDIVOSTI UDAJOV

PodpiSany/a .....c.cccceevieeciiiiieiieie e , narodeny/a diia .........ccoeeriiiiiiniieninnns ,

ETVALE DYLOITL ...eieiiieiiiceie ettt ettt ettt te et e e et eteesttessseesseesteasseasseensesseesssesssenseessaessessssesssenseesssennsans

TYMTO CESTNE PREHLASUJEM,

ze v dotazniku, ktory je neoddelitenou sti¢ast'ou mojej Ziadosti o pridelenie obecného bytu v obci Kalna
nad Hronom som uviedol/la presné, pravdivé a uplné tdaje. Cestne prehlasujem, Ze voéi obci a
organizaciam v poOsobnosti obce nie som dlznikom a Cestne prehlasujem pravdivost o pocte deti,
starostlivosti o ne, o ich riadnej $kolskej dochadzke, Ze sa nedopustaju protispolocenskej ¢innosti. Som
si vedomy/a toho, ze pokial’ by mnou uvedené informacie neboli pravdivé alebo zdvaznym spdsobom
zamlcané, budem celit’ v§etkym z toho vyplyvajicim pravnym nésledkom.

SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

Zaujemca/zaujemkyna (IMeNo a PrieZvisKO) .......ccvvecieriiiiiieiieiiecieseese et seve v v tymto ako
dotknuta osoba udel'ujem/e suhlas so spracovanim osobnych udajov v zmysle § 5 pism. a) a v zmysle
§ 14 Zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov Obci
Kalna nad Hronom, so sidlom Cervenej armady 55, 935 32 Kalna nad Hronom v rozsahu predlozenom
v mojej Ziadosti o pridelenie obecného najomného bytu.

Doba platnosti stthlasu: 3 roky od podania Ziadosti - v stlade s Registratirnym poriadkom platnym pre
Obecny urad v Kalnej nad Hronom (likvidacia evidencii bude vykonand v sulade s platnym
registratirnym poriadkom a platnymi pravnymi predpismi).

Dotknuta osoba ma pravo v zmysle § 14 ods. 3 zakona ¢. 18/2018 Z. z. kedykol'vek odvolat’ sthlas so
spracovanim osobnych udajov, ktoré sa jej tykaji. Odvolanie suhlasu nema vplyv na zakonnost
spraciivania osobnych udajov zalozenom na sthlase pred jeho odvolanim; pred poskytnutim suhlasu
musi byt dotknutd osoba o tejto skutocnosti informovana. Dotknutd osoba moéze sthlas odvolat
rovnakym spdsobom akym suhlas udelila.



