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Akce:
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Revitalizace centra Kalna nad Hronom

19.3.2019

Pfitomni: T.Jurdk, Z. Sarmanova, P. Drbalové, M. Gelova a zastupci obce Kalna nad Hronom

1.CELKOVE RESENI

Jaky prijatelny rozsah bydleni / pocet domu by obec ve svém centru akceptovala?

Pii nagem fesenf by obec mohla nabidnout velice vyhodnou kombinaci bydlenf na vesnici s komfortem
meésta (blizkost sluzeb a spolecenského dénf). Obec si bude moci udrzet stavajici obyvatele, kteff chtéjf
zUstat bydlet v obci, ale pro nizké mnozstvi volnych / prazdnych stavebnich parcel musi nyni hledat
pozemky jinde.

2.UPRESNENI POLYFUNKCNIHO VYBAVENI

a.

POZADOVANE FUNKCE

Jakeé funkce a sluzby v obci chybi? — napf. prostory pro drobné podnikatele (napf. kadernice,
manikérka, obuvnik...), moZnost ubytovani (napf. hotel, pension...). Ke zvéZeni také plochy
stavajiciho kulturniho domu.

PRESUN VEREJNYCH SLUZEB DO CENTRA OBCE
Zvazovala obec moznost pfesunuti nékterych verejnych sluzeb do nového stredu obce? — napf.
knihovny, posty...

BUDOVY POLYFUNKCE
Zvazovala obec, jak s polyfunkénimi domy déale nakladat? Je to dllezité rozhodnuti pro utvareni
celkové koncepce navsi.

Nabizené scénare:

komeréni prostory ve véech podlazich nékterych budov

kombinace komercnich prostor a bydlent. V pfizemi bude komerce a v patfe samostatny byt.
Uspofadani umoznuje byt a komerci pronajimat samostatné — vlastnik domu muzZe bydlet v patfe
a pronajimat komeréni prostory. Nebo provozovat komeréni prostory a pronajimat byt



3. MOZNOSTI ROZVOJE CENTRA OBCE / VZTAH OBCE
K POLYFUNKENIM DOMOM

a.

OBEC / INVESTOR
Obec se muze zachovat jako developer. Sama zafinancuje vystavbu téchto objekt(, bude jejich
vlastnikem a mé moznost je pronajimat &i prodat.

Pozit
Navratnost investic z najmda, pfipadné z prodeje nemovitosti
Jednodussi stanoven( a dodrzeni regulativli vystavby. Napf. vyska domu, sklon stfechy atd.

Negativa
Nemovitosti jsou v majetku obce a z toho plynou néklady na ddrzbu objekt
Delsl daba vystavby. Nutné urceni priorit vystavby a jeji etapizace

OBEC / PRODEJCE POZEMKU
Vymezené plochy pro polyfunkéni domy muzZe obec rozparcelovat a proddvat samostatné
pozemky (Ci nékteré pozemky)

Pozt
Nové stavebnf pozemky v centru obce — pfitdhnuti novych obyvatel, vyhodna pozice v centru obce
Zisk z prodeje pozemk{ — moZnost vyuZiti pro financovani vystavby Kulturniho domu, revitalizace
navsi atd.

Ruznorodd funkéni struktura dle zaméru kupcl — pouze rodinné domy, rodinné domy s komerci,
pouze komerce

Negativa
Nutnost stanoveni jasnych regulaci na Gzemi pro dodrZeni navrzené struktury (vyska domd,
sedlové strechy, prdjezdy na pozemek...)

4.7P0SOB NAVRHU OBECNIHO OURADU A KULTURNIHO
DOMU

a.

OBECNI URAD A KULTURNI DUM ODDELENE

Pozit

Mensi hmota domu vzhledem k urbanistickému feSeni a charakteru obce

Jasna rozpoznatelnost funkei budov na prvni pohled pro obcany / typologie verejnych staveb
MozZnost efektivnéjsi etapizace vystavby (kulturni dim jako prvni, obecni Gfad v budoucnu, aZ to
bude zapotrebi)

MozZnost idealniho dispozi¢niho feseni obou staveb

Moznost vymezeni prostoru navsi domy s verejnymi funkcemi

Negativa

Udrzba dvou budov (ale maji zcela odlisny provoz)

Vys§5i realizacnf cena

Nutnost obhajoby vystavby nové budovy obecniho Uradu pred obcany (k vystavbé mize dojit az
po doslouZenf stavajiciho obecniho Ufadu, v budoucnu)



b. OBECNIURAD A KULTURNI DOMU V JEDNE BUDOVE
Pozit

- Céasteéné snizeni nakladd (max. 10 %) na vystavbu jednoho velkého objektu namisto dvou
samostatnych budov

Negativa

- Nedojde k Uspofe mista: nelze spajit sal KD s jednacl mistnosti OU, ani podet WC (v kulturnim
domé se uvazuje s poctem navstévnikl a v obecnim Uradé s poétem zaméstnanc()

- Rozdilnost provozU: pracovnici OU se budou vzdycky pohybovat pouze v prostorach vyélenénych
pro obecni Urad

- Plis velka hmota budovy narusujicf strukturu Gzemf (budova by byla hmotové podobna
stavajicimu domu kultury), narusujici usporadani navsi

- Zmenseni shromazdovaciho prostoru okolo KD: projevi se to bud v zmengenim zahrady pro
soukromé akce, svatby nebo se zrusi navaznost salu KD na naves

- Horsi orientace navstévnika v objektu se dvéma funkcemi,

LIMITY UZEMI

a. HASICSKA ZBROJNICE
Lze hasiéskou zbrojnici jesté pfesunout mimo Uplny stfed navsi?

b. CERPACISTANICE
Jak pfistupovat k vécnému bfemenu u ¢erpaci stanice? Je to nepiekonatelna prekazka nebo
muzeme uvazovat, Ze by tudy bylo mozné realizovat pfipojeni na ulici Nitrianskou?

C. PARCELY V EXEKUCI
Jak pfistupovat k parceldm v exekuci? MUzeme s parcelami uvazovat v navrhu nebo je opravdu
potieba je vynechat?

d. NAPOJENI KOMUNIKACNI SITE

Je nutné respektovat stavajici napojeni Uzemi na prilehlé komunikace? Nebo Ize s napojenim
uliéni sfté pracovat volné?

AKCE V 0OBCI

Prosime o seznam velkych akef v pribéhu roku = pouté, jarmarky, trhy, slavnosti + néjaky hruby odhad
mnozstvi navstévniki

1.

a.

ZHODNOCEN[ NAVRHU S OHLEDEM K OKOLNIM OBCIiM

Navrzené centrum obce, naves, je jasné vymezena silnymi vefejnymi budovami (Kulturni dim, Obecni
Urad, DUm sluzeb). Obdobné jako v okolnich méstech.

Zastavba fadovych dom( s moznosti komeréniho vyuZziti (restaurace, kavarna, kadefnictvl, prodejna
potravin). Domy lze i celé vénovat komerci napf. sidlo firmy pfipadné pouze pro bydleni. Doda to pestrosti
zastavby. Do Uzemi se tim vtahnou lidi, nejen mistni, Jejich velikost bude atraktivni i pro mensi soukromé
investory. Bytovy dum by stavéla obec nebo developer, coz by zpomalilo budovani nového centra.



Vétsina okolnich obci nema naves, spide je tvofena hlavni ulici, kolem které se sdruzuji vyznamné funkce
pro obce typu obecni Ufad, obchod, posta,

Dobrym prikladem je obec Velké Kozmalovce, kde je parkova naves vymezena zastavbou rodinnych
domU se &titovou orientac.

Obdobné naves je Kalné v ¢asti Kalnica. Nachazi se zde parkova naves vymezena okolnf zastavbou
rodinnych domu, kalvinskym kostelem a hospodou. Tento princip jsme zopakovali v ndvrhu nové obecni
Navsi.

Vétsi mésta v blizkosti Kalné, Levice nebo Vréable, majf svij vefejny prostor vidy vymezen fadovou
zastavbou minimalné dvoupodlaznich budov., V piizemi je pevazné komerce (obchody, sluzby) v patfe
jsou kancelare nebo byty. Takovy prostor je pro lidi vice Eitelny a snazsf pro jejich orientaci. Objekty
nemaji kumulované funkce tzn. posta je samostatny objekt, kulturni diim taky, obecni/méstsky Grad je
také samostatny objekt atd.

Priklady: Ul. Hlavna, ul. Levicka — Vrable
Ul. Ludovita Stira, namestie hrdinov a celé uz3l centrum mésta Levice
Namestie sv.Jakuba — Zeliezovce

Rozdeélent jednotlivych funkci vefejné vybavenosti do mensich samostatné stojicich objektt ma vyhodu
do budoucna. MUzZe se zménit provozovatel nebo miZe dané instituce zaniknout, pronajmout mensi
objekt je snazsi. Kazda funkce vyZzaduje jiné prostorové naroky a jejich rozdélenim se mlze objekt lépe
prizpUsobit danym pozadavkdm. Mensi budova je Iépe Citelnd pro navitévnika, lépe se v ni orientuje.

Kalna ma jedinecnou pfileZitost vyfesit stied obce tak, aby fungoval idedlné, MZe si uréit velikost navsi
mnozstvi obéanske vybavenosti, funkce v misté apod. Okolnf obce takovou moznost nemaiji.






