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Zmluva
o vykone spravy bytového domu €. 2960/2014

uzavreta podlfa zak. ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov,
v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

(o |
Zmluvné strany

1) Sprévcé:

Okresné stavebné bytoveé druzstvo Levice
Ku Bratke 3, Levice 934 01
zastupené: Ing. Stanislavom Sladkom - predsedom druZstva
Ing. Imrichom DudaSom — podpredsedom druzstva
1CO: 00171590
DIC: 2021023048
IC DPH: SK 2021023048
Perazny Ustav: OTP Banka Slovensko, a.s. Levice
Cislo uétu: 8271788/5200
IBAN: SK13 5200 0000 0000 0827 1788
zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu v Nitre, odd. Dr., vioZka €.
123/N (dalej len ,spravca)
a
2. Vlastnik:

Obecny urad Kalna nad Hronom

Cervenej armady 55,

935 32 Kalna n/Hronom

Zastupeny: Ing. Ladislavom Ehnom, starostom obce
ICO: 00307131

DIC: 2021218683

CL.u
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je vykon spravy aduUprava vzajomnych prav
a povinnosti zmluvnych stran za dohodnutych podmienok spésobu vykonu
spravy v bytovom dome v Kalnej nad Hronom, katastrélne Gzemie Kalna, ulica
SNP, supisné Cislo 699, ktory je zapisany Okresnym uradom Levice,
katastralny odbor ako parcela reg. ,C* ¢. 231/11 — zastavana plocha o vymere
303 m2nalLVé. 1.

2. Spravca pri vykone spravy zabezpecuje pre vlastnika bytov a nebytovych
priestorov v dome (dalej len vlastnika):



prevadzku, udrzbu, opravy a udrziavanie spoloénych &asti domu,

spolognych zariadeni domu a prisluSenstva,

b) zabezpecuje starostlivost o meraciu, prip. regulaénu techniku, ich odpodty,
ciachovanie, ich vymenu a iné,

c) sluzby spojené s uzivanim bytov alebo nebytovych priestorov,

d) zaloZenie a vedenie samostatného Gétu domu v pefiaznom Ustave VUB
a.s. Levice a zalozenie a vedenie U¢tu na finanénu zabezpeku v zmysle
VZN €. 10/2013,

e) vedenie pohybov a stavu prostriedkov v G¢tovnej evidencii a na bankovych
uctoch,

f) vymahanie Skody, nedoplatkov na najomnom, prip. iné skody,

g) iné ¢innosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu za podmienok

uvedenych v tejto zmluve.

a

~

. Spravca sa zavazuje, pre vlastnika bytov a nebytovych priestorov obstarat
sluzby v sulade s touto zmluvou.

. Vlastnik sa zavazuje zabezpecit Uhrady najomného a ostatnych poplatkov
v rozsahu kalkulacii spracovanych spravcom vratane dohodnutej odplaty za
realizovany vykon spravy.

CLm
Prava a povinnosti spravcu

. Spravca je povinny vykonavat spravu domu samostatne v mene a na ucet
vlastnika vdome a je opravneny konat pri sprave domu za vlastnika bytov
v dome pred sudom.

. Pri sprave domu je spravca povinny:

a) hospodarit s majetkom vilastnika odbornou starostlivostou v sulade
s podmienkami tejto zmluvy o vykone spravy,

b) dbat na ochranu prav vlastnika,

c) zabezpecit poistenie bytového domu,

d) zastupovat vlastnika pri vymahani Skody, ktor& mu vznikla €innostou
tretich oséb alebo ¢innostou najomcov bytov alebo nebytovych priestorov
v dome,

e) vykonavat prava k majetku vlastnika len v zaujme viastnika,

f) sledovat Uhrady najomného a ostatnych platieb od viastnika a najomcov
a vymahat vzniknuté nedoplatky,

g) viest evidenciu najomcov bytov a nebytovych priestorov bytového domu,

h) preberat byty a nebytové priestory po zaniku najomného vztahu,

i) umoznit vlastnikovi na poziadanie nahliadnut do dokladov tykajlcich sa
spravy domu alebo ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,

j) spracovat a prerokovat s vlastnikom bytov navrh planu oprav a udrzby na
kalendarny rok do konca oktébra predchadzajuceho roka,

k) zabezpeovat odplatné pohotovostné sluzby na odstranenie havarijnych
portch v pracovnych dfioch od 15.00 hod. do 7.00 hod. a pocas dni
pracovného pokoja a sviatkov,

I) udrziavat vyhovujuci technicky stav strojno-technologického zariadenia za
odplatu,



m) podat navrh na vymahanie zavézkov vlastnika a najomcov — vyuzit vSetky
formy vymahania nedoplatkov,

n) zabezpedovat vetky dalsie innosti na riadny vykon spravy domu v sulade
s touto zmluvou, najmé:

e zabezpedovat prevadzku, udrzbu aopravy spolocnych Casti,
spoloénych zariadeni a prisludenstva domu v rozsahu poziadaviek
vlastnika bytov, ako aj podfa osobitnych pravnych predpisov (predpisy
o ochrane pred poZziarmi, bezpetnosti aochrane zdravia pri praci,
stavebny zakon a pod.),

e zabezpedovat odstranenie nahlasenych havarii vzniknutych na
spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu. Havarie spravca
odstrafiuje aj bez sthlasu vlastnika, o ¢om ho neodkladne informuije,

0) poukazat na et viastnika najomnych bytov z bankového Gctu domu do
15. diia prislusného mesiaca platbu vo vyske 1149,45 Eur zftitulu
zakladného najomného po odpoéitani tvorby fondu prevadzky, udrzby
aoprav a poistného. V pripade neobsadenia néjomnych bytov sa tato
Ciastka umerne krati.

. Spravca je povinny najneskér do 31. méja nasledujuceho roka predlozit
vlastnikovi bytov spravu o svojej ¢innosti za predchadzajdci rok tykajucej sa
domu uvedeného v &l. 11, bod 1) tejto zmluvy, najma o finanénom hospodareni,
o stave spoloénych &asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj o inych
vyznamnych skutognostiach, ktoré suvisia so spravou domu. Ak spravca
skon&i svoju ¢innost, je povinny 30 dni pred jej skongenim, najneskor v den
skon&enia &innosti predloZit’ vlastnikovi spravu o svojej Cinnosti tykajlcej sa
tohto domu a odovzdat vietky pisomné materidly, ktoré slvisia so spravou
domu. Zarovei je povinny previest zostatok majetku viastnika z G€tu v banke
na G&et viastnika, nového spravcu alebo spologenstva podfia predchadzajice;
dohody s vlastnikom.

. Spravcovi prinalezi okrem dohodnutej odplaty za realizovany vykon spravy aj
uhrada vietkych ekonomicky opravnenych nakladov pri realizacii Cinnosti nad
ramec tejto zmluvy o vykone spravy. Ide najmé o naklady vynalozené pri
vymahani $kody, ktora viastnikovi vznikla €innostou tretich osob, pri vymahani
vzniknutych nedoplatkov stdnou cestou a v exeku¢nom konani, za vykon
pohotovostnych sluzieb, zabezpetenia velkych oprav, dodavatelskych oprav,
vybavovania uveru a inych Gkonov suvisiacich so zabezpectovanim riadneho
chodu a technického stavu domu. Spravca je povinny vopred oznamit
vlastnikovi v3etky ekonomicky opravnené naklady na odsuhlasenie
vlastnikom.

. Skuto&né naklady za poskytované pinenia spojené s uZivanim bytu rozuctuje
spravca podfa velkosti jednotlivych bytov, v pripade merania podfa
nameranych hodnét spotreby, pripadne podfa inych podmienok, na ktorych sa
strany dohodnd, ak podmienky roziétovania nie su stanovené vSeobecne
Zzavaznou pravnou normou.

. Prostriedky ziskané z titulu najomného vratane ostatnych poplatkov v rozsahu
kalkulacie od najomcov bytov spravca vedie v banke na osobitnom ucte domu.
Majitefom G&tu domu zriadeného spravcom v banke je vlastnik bytov v dome.
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12.

Spravca je prislusny disponovat s finanénymi prostriedkami na Géte domu
a vykonavat k tomuto Uétu prava a povinnosti vkladatela podfa osobitného
predpisu o ochrane vkladov.

Majetok viastnika nie je sti¢astou majetku spravcu.

Majetok vlastnika nesmie spravca pouzit na krytie alebo Uhradu zavézkov,
ktoré bezprostredne nesuvisia s ¢innostou spojenou so spravou domu.
Spravca nesmie vyuzit majetok vlastnika vo viastny prospech alebo
v prospech tretich osob.

. Majetok vlastnika neméze byt sucastou konkurznej podstaty spravcu ani

predmetom vykonu rozhodnutia podfa osobitnych predpisov (Obg&iansky sudny
poriadok, Exeku¢ny poriadok), ktory smeruje proti majetku spravcu.

Pri obstaravani sluzieb je spravca povinny dojednat &o najvyhodnejsie
podmienky, aké bolo mozné dojednat v prospech vlastnika bytov.

.Spravca zodpoveda za zavazky vlastnika a ndjomcov vzniknuté pri vykone

spravy len do vySky splateného najomného vratane ostatnych poplatkov
vrozsahu kalkulacii. Zodpovednost za Uhradu zavazkov voéi dodavatelom
sluZieb, ktoré obstardva spravca vramci zmluvy o vykone spravy, nesie
vlastnik bytov za neobsadené byty a za byty v najme ich najomcovia, iba ak
nie st kryté Uhradami najomného vratane ostatnych poplatkov v rozsahu
kalkulacie.

Akakolvek zmena, zruSenie alebo splynutie spravcu neméze byt na ujmu
vlastnika bytov. Spravca je povinny otejto skutoénosti bezodkladne
informovat vlastnika bytov.

CLiv
Prava a povinnosti vlastnika bytov

Vlastnik spolu s touto zmluvou predloZi spravcovi rozhodnutia o prideleni
najomnych bytov a stanovi vySku zakladného najomného ako podklad pre
tvorbu kalkulacii.

Vlastnik poveruje spravcu zmluvne zabezpedit Uhrady najomného vratane
ostatnych poplatkov v rozsahu kalkulacie podfa &l. Ill, bod 4 tejto zmluvy
a dalSie platby a to na u¢et domu v banke mesaéne vopred. Pri rozG&tovani
Uhrad za plnenia sa zohladiiuje pomer podlahovej plochy bytu k podlahovej
ploche ostatnych spoloénych priestorov.

Viastnik za pripadne nepridelené byty do uzivania a ndjomcovia bytov st
povinni mesacne vopred uhradzat spolu s najmov vratane ostatnych
poplatkov aj poplatok za vykon spravy a to:

- vo vyske 5,48 Eur vratane DPH/ byt.



Poplatok na vykon spravy méze byt roéne upraveny v rozsahu medziroéne;j
inflacie  spotrebitelskych cien vykazanej Statistickym Gradom SR za
predchadzajuci kalendarny rok.

4. Vlastnik bytu je povinny oznamovat spravcovi zmeny délezité:
a) pri zmene najomcu bytu,
b) pre dorucovanie pisomnosti,
c) pri zmene najomného.

5. Vpripade omeskania s platbami podfa bodu 2,3, a4 st vlastnik resp.
najomcovia bytov a nebytovych priestorov povinni zaplatit poplatky
z omeskania, ktorych vyska sa uréuje v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

6. Vlastnik je povinny zabezpecit thradu zo strany viastnika a najomcov bytov
a nebytovych priestorov vyuétovanim zaloh zisteny nedoplatok na skutoénych
nakladoch za poskytnuté plnenia do 15 dni odo dria doruéenia vyuétovania
vlastnikovi a najomcom. V tej istej lehote je spravca povinny vratit najomcom
vyucétovanim zisteny preplatok. V pripade omeskania viastnika so splnenim
tejto povinnosti, je povinny zaplatit Urok z omeskania v stlade s prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zékonnika. Narok na nahradu $kody tym nie je
dotknuty.

7. Vlastnik splnomocriuje spravcu na rozélenenie skutoéne vykonanych
mesacnych Ghrad v nasledovnom poradi:
a) poplatok za vykon spravy bytu,
b) najomné vratane ostatnych poplatkov v rozsahu kalkulacie.

8. Vlastnik spinomociuje spravcu na riesenie vSetkych sporov, ktoré vznikli resp.
v budtcnosti vzniknu v stvislosti s porusenim dohodnutych podmienok v tejto
zmluve, riesit nie len formou stdneho a exekuéného konania, ale aj formou
rozhodovania v rozhodcovskom konani v zmysle Zakona &. 244/2002 Z.z.
o rozhodcovskom konani. Zarover viastnik splnomociiuje spravcu, aby v jeho
mene ana uCet domu uskutoChioval vsetky pravne Ukony spojené
s vymahanim nedoplatkov vzniknutych z neplatenia stanoveného mesa&ného
najmu vratane ostatnych poplatkov v rozsahu kalkulacie.

9. Vlastnik resp. zastupca vlastnika bytov maju pravo nahliadat do vSetkych
dokladov tykajucich sa spravy domu.

10.Viastnik bytov resp. najomcovia st povinni zmluvne zabezpedit moznost
vstupu na poZziadanie na nevyhnutny ¢as av nevyhnutnej miere do bytu
spravcovi aosobe opravnenej vykonavat opravu aUdrzbu za uéelom
vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeéi sam alebo ak ide
oopravu spoloénych ¢&asti domu alebo spoloénych zariadeni domu
pristupnych z jeho bytu alebo montaz a tdrzbu zariadeni na meranie spotreby
tepla avody vbyte aodpocet nameranych hodnét. Ak vlastnik bytov
a najomcovia bytov neumoznia na poZiadanie vstup do bytov, zodpovedaiju za
8kody vzniknuté tymto konanim.



11.Vlastnik bytov odsuhlasuje vysku finanénych prostriedkov potrebnych na
vykon Gdrzby aoprdv na jeden rok vopred najneskér do oktobra
predchadzajuceho roka.

12.Nedodrzanie anesplnenie povinnosti  vlastnika a najomcov  bytov
vyplyvajucich z tejto zmluvy sa povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy
zo strany vlastnika bytov a nebytovych priestorov. V pripade podstatného
porudenia zmluvy spravca alebo vlastnik maju pravo odstipit od zmluvy.
Diiom doruéenia rozhodnutia o odstipeni sa zmluva o vykone spravy zrusuje,
priGom zavazky z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim.

CLv
Dorucovanie v styku spravcu s vlastnikom bytov

1. Doruéovanie v styku spravcu s vlastnikom bytov a ndjomcami bytov sa
vykonava na adresu evidovanu ako poslednu u spravcu:
a) hromadne spracovavané informacie ako i individualne informécie spravidla
dorucovat postou alebo osobnym doruéenim osobou poverenou spravcom,
b) ak adresat odoprie pisomnost prijat' sa tato povazuje za doru€end driom,
ked bolo jej prijatie odopreté, na to musi doruc¢ovatel adresata upozornit
(na dorugovanie pisomnosti sa pouziva aj ustanovenie § 46 a § 47 OSP).

CL VI
Osobitné ustanovenia

1. Prava apovinnosti vlastnika aspravcu suU vSeobecne uréené platnymi
pravnymi normami, osobitne zakonom o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, dalej ob&ianskym
zakonnikom atouto zmluvou. Tato zmluva vychadza z platnych noriem.
V pripade, Ze niektoré otazky neriesi alebo rieSi iba Ciastoéne, pouziju sa
prednostne tieto normy. (To isté plati aj v pripade, ak d6jde k zmene pravnych
noriem.)

2. Vlastnik v stlade s touto zmluvou splnomochiuje spravcu na vSetky pravne
Ukony vyplyvajuce z tejto zmluvy. Pravne Ukony spravcu tykajice sa plneni
podla tejto zmluvy zavazuju vlastnika bytov v dome.

3. Vlastnik sa zavazuje v pripade prendjmu svojich bytov informovat o tom
spravcu domu, priom prava a povinnosti vyplyvajuce z vlastnictva bytov
ostavaju nezmenené. Vlastnik sa zavézuje zmluvne zabezpedit s najomcami
bytov plnenie prav a povinnosti vyplyvajucich zo zmluvy o vykone spravy.
Povinnost vlastnika podat dariové priznanie nie je tymto dotknuta.

4. Sucastou tejto zmluvy su:
a) rozhodnutia o prideleni bytov,
b) najomné zmluvy,
c) zapisnice o odovzdani bytov do uzivania,



d) kalkulacie nagjomného vratane ostatnych poplatkov na jednotlivé typy bytov
v dome, platnost kalkulacie sa meni vystavenim novej kalkulacie.

Doklady uvedené v bode a) vyhotovuje a priklada viastnik a doklady uvedené

v bodoch b), c), d) vyhotovuje a priklad4 spravca.

CL v
Zaverec€né ustanovenia

1. Této zmluva sa uzatvara na obdobie dvoch rokov.

2. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z &oho jeden je pre vlastnika
a jeden pre spravcu.

3. Zmluva nadobuda platnost difom jej podpisania s u&innostou od prvého
dnia po jej zverejneni na webovej stranke obce.

4. Tato zmluvu mozno vypovedat obidvoma zmluvnymi  stranami
s trojmesacénou vypovednou lehotou.

5. Dnom skon¢enia spravy domu prechadzaju vsetky prava a povinnosti
vyplyvajlice zo zmluvy, ktoré stvisia so spravou domu, na nového spravcu
alebo spolo¢enstvo.

6. Vlastnik suhlasi s pouZitim osobnych Gdajov pre administrativne a G&tovné

UCely sUvisiace so spravou bytu na dobu neuréitt v stlade so zakonom &.
122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov.

7. Zmluvné strany vyhlasujd, Zze zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli,

s jej obsahom suhlasia, nepodpisali ju v tiesni, ani za inak nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju viastnoruéne podpisuju.

V Leviciach dna 30. 6. 2014

Okresné stavebné bytove

Spravca: druzstvo Vlastnik:
LEVICE
9 NI
Ing. Stanislav Sladok — predseda druzstva Ing. Ladislav Ehn - starosta obce

Ing.Imrich Dudas —podpredseda druZstva



