ZMLUVA O PODNAJME

uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany
Najomca :
Kaln4 KTR, s.r.0., Cervenej armédy 55, 935 32 Kalna nad Hronom
Zastupenie : Daniel Svorda, konatel spoloc¢nosti
Bankové spojenie : Slovenska sporitelna a.s. pobocka Levice
Cislo tctu : 0221368044/0900
ICO : 36541940
IC DPH: SK 2021577437
Tel.: 0907042862
Zapisana v Obchodnom registri OS Nitra Oddiel: Sro, vlozka cislo : 12588/N.
(dalej len ,najomca”)

Podnajomnik :

Viktoria Kissova

Pivarent u smadného mnicha, Kpt. Nalepku 447/21, 935 32 Kalna nad Hronom
ICO : 41483308

DIC: 1040412824

Tel.: 0948090499

Zapisany v Zivnostenskom registri pod ¢. 420-17281

(dalej len ,, podndjomnik”)

L.
Predmet podnajmu

1. Nijomca je na zdklade zmluvy s prenajimatefom vyluénym ndjomcom a uzivatelom
nehnutelnosti v katastralnom tizemi Kalna a to viactcelovy objekt so s. ¢. 488 na parc. ¢. 235/3,
ktora je zapisand na Katastralnom urade Nitra, Sprava katastra Levice pre obec Kalnd nad
Hronom, kat. izemie Kalna.
Sucastou nehnutelnosti je aj nebytovy priestor — tri miestnosti spolu s predsieniou o celkovej
vymere 36,3 m2.

2. Nijomca dava do podndjmu nebytovy priestor opisany v bode 1 druhd veta tohto ¢lanku
zmluvy (dalej len ,predmet podnajmu”) a podnajomnik predmet nehnutelnosti do podnajmu
prijima.

3. Podndjomnik bude uzivat predmet podnajmu v stlade stouto zmluvou ako aj vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, za dodrziavanie ktorych berie pInt zodpovednost.

4. Podnijomnik bude predmet podndjmu uzivat za ucelom svojho podnikania v stulade s
predmetom cinnosti, ktory je zapisany v zivnostenskom registri, a na ktory ma zivnostenské
opravnenie ZR: ¢. 420-17281. Podn4jomnik bude v priestoroch predmetu podnajmu prevadzkovat
maloobchodnt predajiiu ovocia a zeleniny.



I1.
Doba predmetu najmu
1. Zmluva sa uzatvara na dobu urciti a to od 1.9.2011 do 31.12.2011 . V pripade, Ze podnajomnik
prejavi zaujem pokracovat v uzivani predmetu podnajmu v stlade s clankom I. bod. 4 tejto zmluvy,
moZe nijomca na zéklade pisomnej Ziadosti podndjomnika dobu n&jmu prediZit. V uvedenom
pripade bude k zmluve vypracovany pisomny dodatok.

2. N4jomca moze pisomne tato zmluvu vypovedat pred uplynutim dohodnutej doby, ak:

a) podndjomnik uziva predmet podndjmu v rozpore so zmluvou,

b) podnajomnik viac ako 1 mesiac meska s platenim najomného,

c) podndjomnik alebo osoby, ktoré snim uzivaju predmet podnajmu napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuja pokyny najomcu,

d) podndjomnik prenecha predmet podndjmu alebo jeho cast do dalSieho podnajmu bez
sthlasu najomcu,

e) porusi akékolvek ustanovenie tejto zmluvy

Okrem tychto doévodov moéZe ndjomca vypovedat zmluvu z doévodov uvedenych v zakone ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

3. Podndjomnik moze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:
a) strati sposobilost na vykonavanie ¢innosti, pre ktort si prenajal predmet podnajmu,
b) predmet podnajmu sa stane bez zavinenia podnajomnika nespdsobily na dohodnuté
uzivanie.

4. V pripadoch uvedenych v ¢l. III. bod 2 pism. a) az e) mdzZe najomca pisomne vypovedat zmluvu
v jednomesacnej vypovednej lehote. Vypovedna lehota zacina plynut od prvého dna
nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede.

5. Podnajomnik mo6ze rovnako pisomne vypovedat zmluvu z dovodov uvedenych v ¢l. III. bod 3
pism. a) a b) vjednomesacnej vypovednej lehote. Pre plynutie vypovednej lehoty plati
ustanovenie bodu 4 tohto ¢lanku.

6. Po skonceni podnajmu je podndjomca povinny najneskor nasledujici den odovzdat predmet
podndjmu vstave, vakom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,
zodpovedajtice dobe podnajmu.

7. Pokial podndjomnik neuvolni prenajaté priestory v stanovenej lehote je povinny zaplatit
najomcovi na dalSie obdobie aZ do skutocného vypratania priestorov nahradu vo vyske
alikvotnej ciastky posledného najomného zvyseného o zmluvnu pokutu vo vyske 50 % tohto
najomného.

III.
Ndajomné a thrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
1. Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom za predmet podnajmu bliZSie Specifikovany v ¢l. I bod
1. tejto zmluvy vo vyske 100 EUR + DPH mesacne.

2. Niajomné je splatné mesacne a to vzdy do 15. dila v mesiaci vopred. Podndjomnik uhradi
najomné stanovené v bode 1. tohto ¢lanku prevodom na tcet ndjomcu, ktory je vedeny v Dexia



a.s., pobocka Levice ato na ¢ uctu 7105001001/5600. Povinnost podndjomnika uhradit
dohodnuté najomné je splnena riadne a vcas az pripisanim financnej ¢iastky na ucet najomcu.

Podndjomnik je povinny v pripade omeskania sthradou nijomného zaplatit najomcovi
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej ¢iastky za kazdy deri omeskania.

Iv.
Ostatné dojednania
Podndjomnik sa zavdzuje, Ze v priestoroch bude vykonavat iba ¢innost, ktora bola dohodnuta
touto zmluvou a Ze tieto priestory neprenecha ani kratkodobo inému. Podndjomnik sa zavézuje,
ze bude dodrziavat bezpecnostné predpisy, ako aj predpisy na ochranu majetku najomcu a
prenajimatela a predpisy PO.

Podndjomnik je povinny k vykonaniu vsetkych, najmd vsak stavebnych uprav a zmien
nebytového priestoru, vzdy vyziadat predchadzajtci pisomny stihlas najomcu a prenajimatela,
pricom podndjomnik ndjomcovi a prenajimatelovi vopred dorudi jednoduchy projekt tychto
stavenych tprav. Ak prenajimatel a ndjomca takyto sthlas udeli, je podndjomnik opravneny
pozadovat tthradu nakladov spojenych s tipravou alebo so zmenou na prenajatom nebytovom
priestore len v pripade, ak sa sticasne prenajimatel a ndjomca udelenym sthlasom zaviazal
podndjomnikovi tieto ndklady uhradit. Prenajimatel a ndjomca zaroven v tomto suhlase uvedu,
ktoré stavebné upravy bude potrebné ku diiu skoncenia podndjmu odstranit a teda dat predmet
podndjmu v tejto casti stavebnych uprav do povodného stavu a to na ndklady podndjomnika.
Ak na zaklade sthlasu prenajimatela a ndjjomcu vykona podndjomnik stavebné pravy majtce
charakter technického zhodnotenia objektu, je podndjomnik opravneny toto zhodnotenie
uctovne viest aodpisovat. Podndjomnik s takouto dohodou ohladom stavebnych uprav
vyslovne stihlasi.

Podnéjomnik sa zavdzuje predmet podndjmu udrziavat v takom stave, aby neprichadzalo k jeho
poskodeniu, vykonavat beznt tidrzbu na svoje vlastné naklady.

N3éjomca nezodpoveda za Skody, ktoré vzniknti podndjomnikovi na veciach vnesenych do
predmetu podnajmu.

Podnéjomnik je povinny umoznit vykonanie kontroly dodrziavania tejto zmluvy nadjomcom.

Podndjomnik sa zavédzuje dodrZiavat pokyny zodpovedného zastupcu ndjomcu, ktory bude
vykonavat kontrolu dodrZiavania tejto zmluvy.

Néjomca umozni podndjomnikovi, zamestnancom podndjomnika a klientom podnajomnika,
resp. jeho obchodnym partnerom, vstup do nehnutelnosti, kde sa predmet ndjmu nachadza,
pricom podnéjomnik zodpoveda za ich evidenciu.

Pri odovzdani predmetu podndjmu do uzivania podndjomnika bude medzi zmluvnymi
stranami podpisany odovzdavaci protokol, ktory bude neoddelitelnou stucastou tejto zmluvy.

Podnéjomnik sa zavadzuje najomcovi uhradit Skodu alebo ju inak odstranit, ktora z akéhokolvek
dovodu vznikla njomcovi alebo prenajimatelovi priamym zavinenim podnajomnika nad rdmec
beznej amortizacie.



10. Podndjomnik je opravneny po predchadzajucom suhlase ndjomcu v predmete podndjmu
pouzivat len certifikované elektrické spotrebice a predlzovacie kable.

V.
Zaverecné ustanovenia
1. Tato zmluva nadobuda platnost a ticinnost dna 1.9.2011 .

2. Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozu byt vykonané na zaklade pisomného dodatku, ktory musi
byt podpisany oboma zmluvnymi stranami.

3. Ostatné pravne vztahy, ktoré nie st upravené v tejto zmluve sa budu riadit prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zakona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a s nimi stvisiacimi pravnymi predpismi.

4. Utastnici zmluvy vyslovne vyhlasuji, Ze tato zmluva bola vyhotovena slobodne, vézne,
zrozumitelne, nie v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju vlastnymi

podpismi.

5. Téato zmluva bola vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, po dve vyhotovenia pre kazdu zmluvna
stranu, kazdé vyhotovenie ma platnost originalu.

6. Prilohou tejto zmluvy je Zivnostensky list podnajomnika.

V Kalnej nad Hronom, dnia 30.8.2011

Néjomca Podnéjomnik



