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Obecné zastupitel'stvo v Kalnej nad Hronom v zaujme skvalitnenia hospodérenia s nebytovymi
priestormi v obci Kalna nad Hronom v sulade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a a zdkonom ¢. 36/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov vydava toto vSeobecne zavdzné nariadenie:

§1
UVODNE USTANOVENIE A VYMEDZENIE POJMOV

1) Toto vSeobecné zavdzné nariadenie (d’alej len ,,VZN®) upravuje podmienky ndjmu nebytovych
priestorov a pozemkov vo vlastnictve obce Kalna nad Hronom.

2) Nebytové priestory obec Kalna nad Hronom prenechava pravnickym alebo fyzickym osobam na
uspokojovanie ich potrieb, rozvoj podnikatel'skych aktivit, realizaciu ¢innosti v oblasti vzdelavania,
zdravotnictva, kultary, socidlnej, charitativnej ako aj na ¢innost’” zdujmovych zdruzeni, politickych
stran, pripadne na inymi pravnymi predpismi dovoleny tcel.

3) Prenajom nebytovych priestorov a pozemkov vo vlastnictve obce sa riadi zasadne dohodou medzi
obcou ako prenajimatel’om a najomcom (d’alej len ,,zmluva o najme*).

4) Nebytovymi priestormi su miestnosti alebo subory miestnosti, ktoré podl'a rozhodnutia stavebného
uradu st urCené na iné ucely ako na byvanie; nebytovymi priestormi nie s prisluSenstvo bytu, ani



spolocné priestory domu (napr. pivnica, chodby, povalové alebo pivni¢né priestory, pracovne,
susiarne, kocikarne, sklad paliva a podobne).

5) Nebytové priestory su aj byty, pri ktorych bol udeleny suhlas na ich uzivanie na nebytové ucely
(vynaté z bytového fondu).

§2
PRAVO NAKLADANIA S NEBYTOVYMI PRIESTORMI

1) S nebytovymi priestormi ma pravo nakladat ich vlastnik alebo ti, ktori vykonavaju pravo
hospodarenia; moze pri tom ist’ tak o fyzické ako aj pravnické osoby (d’alej len "prenajimatelia").

2) Prenajimatel'om nebytovych priestorov je aj obec Kalna nad Hronom v zmysle zakona SNR ¢&.
138/1991 Zb.

§3
PRAVA PRENAJIMATELA NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1) Prenajimatel, ak nie je dohodnuté inak, je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi v stave
spdsobilom na obvyklé alebo dohovorené uzivanie v takom stave, udrziavat’ ho, aby mohol sluzit’ na
riadne plnenie sluzieb podl'a dohody, okrem nakladov spojenych s obvyklym udrziavanim.

2) Sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru, ktoré poskytne prenajimatel’ (kurenie, dodavka
vody a teplej uzitkovej vody, odvadzanie odpadovych vod, odvoz popola a smeti, elektrickéd energia,
plyn, upratovanie spolo¢nych priestorov atd.), ktoré st spojené s uzivanim nebytovych priestorov,
musia byt $pecifikované v nagjomnej zmluve.

§4
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

1) Najomca nebytového priestoru je opravneny uzivat’ nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v
zmluve.

2) Najomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim.

3) Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ mu ich vykonanie, inak ndjomca zodpoveda za skodu, ktora by vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

4) Najomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ na urcity ¢as do podnajmu len
so sthlasom prenajimatela.

5) Prava a povinnosti vyplyvajuce z tohto nariadenia pre prenajimatel’a a najomcu sa vztahuju aj na
toho, komu sa nebytovy priestor prenechal do podnajmu.

§5
ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

1) Prenajimatel’ méze nebytovy priestor prenechat’ na uzivanie ndjomcovi zmluvou o najme.

2) Nebytové priestory sa prenajimaju na Ucely, na ktoré su stavebne urcené. Miestnosti uréené na
prevadzkovanie obchodu a sluzieb mozno prenajimat’ iba po predchadzajucom sthlase obce.

3) Zmluva musi mat pisomnu formu a musi obsahovat’ predmet a Gcel najmu, vysku a splatnost’
najomného a sposob jeho platenia a Cas, na ktory sa najom uzatvara.

4) Pokial’ sa zmluva uzatvori bez sthlasu obce alebo neobsahuje vSetky naleZitosti, je neplatna.



5) Obsahom zmluvy o0najme je aj ustanovenie o sposobe zmeny (zvySenia alebo zniZenia)
najomného za nebytovy priestor, ak ddjde k zmene vSeobecne zdviznych pravnych predpisov
upravujucich ceny alebo k zmene vSeobecne zavdzného nariadenia obce Kalnd nad Hronom
upravujuceho najom nebytovych priestorov vo vlastnictve obce Kalna nad Hronom, ktoré moze
vlastnik (prenajimatel’) vykonat’ jednostranne na zaklade pisomného oznamenia najomcovi.

§6
NAJOMNE

1) Vyska najomného sa stanovuje dohodou zmluvnych stran, priCom vlastnik (prenajimatel’)
s prihliadnutim k atraktivite prostredia, vyhodnosti polohy objektu a nadStandardnosti vybavenia
objektu ur€uje minim. Sadzby najomného na zaklade vypoétu podl'a prilohy €. 1 a prilohy ¢. 2 tohto
VZN, s vynimkou prenajmu spolocenskej saly obce.
2) K mesaénej sadzbe nagjomného sa pripocitava poplatok za vodu, plyn, el. energiu a sluzby spojené
S uzivanim nebytového priestoru v konkrétnom objekte a to nasledovne:
a) 1,50 EUR/m? ak je s prenajmom priestoru spojené poskytovanie vody, plynu, el. energie
a ostatnych sluzieb spojenych s uzivanim nebytového priestoru
b) 1,25 EUR/mM? ak je s prenajmom priestoru spojené poskytovanie vody, plynu a ostatnych
sluzieb spojenych s uzivanim nebytového priestoru
¢) 1,00 EUR/m?ak je s prenajmom priestoru spojené poskytovanie vody, el. energie a ostatnych
sluzieb spojenych s uzivanim nebytového priestoru
d) 0,25 EUR/m?ak je s prenajmom priestoru spojené poskytovanie ostatnych sluzieb spojenych
s uzivanim nebytového priestoru

3) Najomné za prenajom spoloéenskej saly obce sa uréuje nasledovne:

6,50 EUR za hodinu + néklady za spotrebovanu energiu,
50 EUR za 8 a viac hodin + naklady za spotrebovanu energiu,
17 EUR za prenajom bufetu.

4) Minimalne sadzby platia pre vSetky fyzické a pravnické osoby, okrem cudzich $tatnych obcanov,
zahrani¢nych pravnickych osob a fyzickych o0sob alebo pravnickych osob s nadpoloviénym podielom
zahrani¢nej majetkovej ucasti.

§7
SKONCENIE NAJMU

1) N4ajom dojednany na urciti dobu sa kon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.
2) Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ zmluvu o prenajme nebytového priestoru pred uplynutim
¢asu, ak
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) ak najomca viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,
C) najomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat’ na thradu najomného
urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a véas,
d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému pozorneniu
hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,



e) uzivanie nebytového priestoru je viazané na uzivanie bytu a najomcovi bola ulozena
povinnost’ byt vypratat,

f) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy
priestor,

g) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez suhlasu prenajimatel’a,

h) ide o najom nebytového priestoru v nehnutel'nosti vydanej opravnenej osobe podl'a zakona ¢.
403/90 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd.

3) Najomca mdze pisomne vypovedat zmluvu uzavreti na ur€ity ¢as pred uplynutim dojednaného
¢asu, ak
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor najal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,
€) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 4 tohto ustanovenia.

§8

Ak sa najom uzavrie na neuréity ¢as, st prenajimatel’ a najomca opravneni vypovedat zmluvu
pisomne, ak nie je dohodnuté inak.

§9

Prenajimatel’ je povinny vypovedat’ zmluvu, ak sa mu ulozila povinnost’ uzavriet zmluvu s
prikazanym najomcom ( § 2 zakona SNR ¢. 500/1991 Zb.).

§10

Vypovedna lehota je tri mesiace, ak nebolo dohodnuté inak; pocita sa od prvého diia mesiaca
nasledujticeho po doruceni vypovede.

§ 11

Ak nebolo dohodnuté inak, je v pripade skoncenia najmu najomca povinny vratit nebytovy
priestor v stave, v ktorom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé upotrebenie.

§12

Ak nebolo dohodnuté inak, najom zanika:
a) zanikom predmetu najmu,
b) smrt'ou najomcu, pokial’ dedicia po porucitelovi, ktory bol najomcom, do 30 dni od jeho smrti
neoznamia prenajimatel’ovi, Ze pokracuju v najme,
¢) zénikom pravnickej osoby, ak je ndjomcom.

§13
PRECHODNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

1) Prava uzivania nebytovych priestorov, ktoré vznikli doteraz, sa upravujii tymto vSeobecne
zavdznym nariadenim a povazuju sa za vztahy vzniknuté na zéklade zmluvy uzavretej na neurcity cas.



2) Pokial' ide o najom, ktory vznikol z prava uzivania nebytovych priestorov podla predpisov
platnych pred u¢innostou zakona 116/90 Zb. a v zneni d’alSich zakonov, plati § 15, ods.2, t.]. tieto sa
mozu vypovedat’ len po predchadzajiicom suhlase obce.

3) Toto vSeobecne zavizné nariadenie sa nevztahuje na nebytové priestory uzivané podla zakona ¢.
123/1975 Zb. o uzivani pddy a iného polnohospodarskeho majetku na zabezpecenie vyroby v zneni
zakona ¢. 95/1988 Zb. a zakona ¢. 144/1990 Zb.

§ 14
UCINNOST

1) Toto VZN bolo prerokované a schvalené na zasadnuti Obecného zastupitel'stva v Kalnej nad
Hronom dna 24.06.2021 Uznesenim ¢&. 7/X1./2021/0Z.

2) Toto VZN nadobuda u¢innost’ diiom 15.07.2021.

3) Diiom ucinnosti tohto VZN sa rusi VZN ¢. 8/2015.

Prilohy: Priloha €. 1 - postup vypoctu ceny ndjmu nebytovych priestorov
Priloha €. 2 - postup vypoctu ceny ndjmu za uzivanie pozemkov

Ing. Ladislav EHN
starosta obce



Priloha ¢. 1

POSTUP VYPOCTU CENY NAJMU
NEBYTOVYCH PRIESTOROV VO VLASTNICTVE OBCE

Clanok I
Vypocet ceny najmu

1. Vyska njjomného za nebytové priestory vo vlastnictve obce sa urCuje na zéklade
nasledovného vzorca: CN=UNXxKZx KV x KP
CN = cena ngjmu
UN = téel, na ktory ma byt’ priestor prenajaty
KZ = koeficient zony - polohy priestorov vo vzt'ahu K jeho umiestnenia v danej zone
KV = koeficient stavebno - technického vybavenia priestorov

2. UN —idel, na ktory ma byt priestor prenajaty

I.  skupina - 4,00 EUR /m*/mesa¢ne

- obchodné priestory, reStaura¢né priestory, kaviarne, pohostinstva, potraviny, cukrarne,
reprezentacné, Skolské, kancelarske a d’alSie priestory podobnych vlastnosti

I1. skupina - 2,50 EUR/m’/mesaéne

- vyrobné, diclenské, skladové priestory, priestory na ucely garazi a d’alSie priestory
podobnych 0zitkovych vlastnosti

I11. skupina — 2,00 EUR/m’/mesaéne

- zdravotnicke a iné zariadenia sliziace vo verejnom zaujme (pre ob¢anov obce)

IV. skupina - 1,00 EUR/m*mesaéne

- spolocenské, kultirne a dalSie priestory podobnych tuzitkovych vlastnosti a ostatné

priestory (skladové priestory na zeleninu v pivniciach, suterénoch obytnych domov pre
obyvatel'ov obytnych domov), provizéria a priestory podobnych uzitkovych vlastnosti

3. KZ - koeficient zony - polohy priestorov vo vzt’ahu jeho umiestnenia v danej zéne

I. Zéna A - koeficient 1,00
- ulice Cervenej armady, Nitrianska, Nadrazna, Dlha, Mieru, Uzka, 29.augusta, SNP
I1. Zéna B - koeficient 0,90
-ulice Ruzova, Kratka, Mlynskda, Holubia, Vini¢na, Skolska, Nova, Zahradna,
Komenského,Hronska, Kpt. Nalepku, Slne¢na, J. Fucika, Mochovska, Tekovska




4. KV - koeficient stavebno - technického vybavenia priestorov

|. kategoria — najvysSia - koeficient 1,20
nové zariadenia s uplnym stavebno - technickym vybavenim
Il. kategoria — vysSia - koeficient 1,10
zrekonstruované zariadenia s Gplnym stavebno - technickym vybavenim (do 10 rokov od
rekostrukcie)
I11. kategoria — Standard - koeficient 1,00
star§ie priestory primeraného vzhladu a uzitkovosti s uplnym stavebno -
technickymvybavenim
IV. kategéria — niZSia - koeficient 0,70
starSie priestory primeraného vzhladu a uzitkovosti s Ciastocnou absenciou stavebno-
technického vybavenia, pripadne priestory niz$ej kvality alebo vymery

5.  KP - koeficient pristupu

. Kkategoria — koeficient 1,1
priamy pristup z cesty |. triedy z moznostou parkovania (parkovacie miesta v blizkosti
objektu)
Il. Kkategoria — koeficient 0,9
nepriamy pristup z cesty L. triedy (pristup z cesty L. triedy cez uc¢elovi komunikaciu)
I11. kategoria — koeficient 0,7
priamy pristup z miestnej komunikacii s moznost'ou parkovania
V. kategoria — koeficient 0,6
priamy pristup z miestnej komunikacie bez moznosti parkovania
V. Kkategoria — koeficient 0,5
bez pristupu z miestnej komunikacie

Clanok 11
Vynimky z vypoctu najmu

1. Vynimky z vypocétu najmu odlisné od cien stanovenych touto prilohou, resp. zapocitanie najmu s
investiciou njjomcu do predmetu najmu st mozné len po predchadzajiicom prerokovani a odporuceni
prislusnych komisii a naslednom schvaleni na Obecnom zastupitel'stve v Kalnej nad Hronom.

2. V pripade poziadavky prendjmu na ucel resp. poloha, ktorého nie je stanovena vyssSie sa budu
jednotlivé pripady posudzovat individudlne na prislusnej komisii a nasledne na Obecnom
zastupitel'stve v Kalnej nad Hronom.

Clanok 111
1. Ceny uvedené v polozke ,,ucel, na ktory ma byt priestor prenajaty* budi prehodnotené na zaklade
miery inflacie udavanej Statistickym tradom SR vtedy, ak sucet kladnej kumulativnej inflacie prekroci
od poslednej zmeny cien 3%. Zaporna inflacia (deflacia) sa do uvedeného suctu nezapocitava.
2. Vyska najomného v stlade s tymto VZN dojednand najomnou zmluvou bude nasledne upravena
podla ods. 1 tohto ¢lanku. Povinnost' prehodnotenie vySky ndjmu na zéklade miery inflacie bude
pisomne uvedené v najomnej zmluve.



Priloha ¢&. 2

POSTUP VYPOCTU CENY NAJMU
ZA UZIVANIE POZEMKOV VO VLASTNICTVE OBCE

Clanok I
Ceny za uZivanie pozemkov vo vlastnictve obce

Druh pozemku: Cena za uZivanie pozemku:
Zastavana plocha a nadvorie 0,50 EUR/m?*/mesaéne
Ostatna plocha 0,50 EUR/m%*mesaéne
Zahrada 0,05 EUR/m?/mesaéne
Orné poda 0,05 EUR/m?*/mesaéne
Trvaly travny porast 0,05 EUR/m*/mesaéne
Vodna plocha 0,05 EUR/m?*mesaéne
Lesny pozemok 0,05 EUR/m?/mesaéne
Clanok I

Vynimky z vypoctu najmu
1. Vynimky z vypoc¢tu najmu odlisné od cien stanovenych touto prilohou, resp. zapocitanie najmu s
investiciou ndjomcu do predmetu ndjmu st mozné len po predchadzajicom prerokovani a odporuceni
prislusnych komisii a naslednom schvaleni na Obecnom zastupitel'stve v Kalnej nad Hronom.
2. V pripade poziadavky prenajmu druhu pozemku, ktorého cena za uZzivanie nie je stanovena vyssie
sa budu jednotlivé pripady posudzovat’ individudlne na prisluSnej komisii a ndsledne na Obecnom
zastupitel'stve v Kalnej nad Hronom.

Clanok 11
1. Ceny za uzivanie pozemkov budu prehodnotené na zaklade miery inflacie udavanej Statistickym
uradom SR vtedy, ak sucet kladnej kumulativnej inflacie prekro¢i od poslednej zmeny cien 3%.
Zaporna inflacia (deflacia) sa do uvedeného suc¢tu nezapoditava.
2. Vyska nidjomného v sulade s tymto VZN dojednand najomnou zmluvou bude nasledne upravena
podla ods. 1 tohto ¢lanku. Povinnost’ prehodnotenie vySky najmu na zaklade miery inflacie bude
pisomne uvedené v najomnej zmluve.



