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Zmluva o zriadeni zalozného prava

k nehnutel’nostiam

(d’alej len ,,Zaloznéd zmluva™)

uzatvorend podla § 151a anasl. Ob¢ianskeho zdkonnika medzi

1. ZALOZNY VERITEL:

Slovenska republika

vmene ktorej kona: Realizator projektu pod Ministerstvom hospodéarstva SR ako prijemcom
grantovych prostriedkov, ktory je

Nézov: Slovenska inova¢na a energeticka agentira
Sidlo: Bajkalska 27, 827 99 Bratislava 27

Pravna forma: Statna prispevkova organizécia

ICO: 00002801

Statutarny orgén: Ing. Ivan Drobny, povereny riadenim

Zriadena na zédklade rozhodnutia Ministerstva hospodarstva SR ¢. 7/2007 zo dna 30. 4. 2007
(d’alej aj ,,Zalozny veritel™, ,,Realizator*, ,,SIEA*)

a
2. ZALOZCA:

Obchodné meno/nazov: obec Kalna nad Hronom

Adresa/sidlo: Cervenej armady 55, 935 32 Kalna nad Hronom,
Statutarny orgén: Ing. Ladislav Ehn, starosta obce

ICO: 00307131
(d’alej aj ako ,,Zalozca®, ,,Obec®)

(d’alej spolocne ako ,,Zmluvné strany*)

Clanok 1.
Urcenie zabezpecenej pohl’adavky

1. Predmetom tejto Zaloznej zmluvy je dohoda Zmluvnych stran o zabezpeleni pohladavky
Zalozného veritel'a, ktora moze vzniknit' v budicnosti na zéklade ,,Zmluvy o spolupraci z 19.
januira 2010“ (d’alej len ,,Zmluva®), uzavretej medzi Zaloznym veritefom a ZaloZcom po
splneni nizsie uvedenych podmienok.

2. Zéloznym pravom zriadenym touto Zaloznou zmluvou sa zabezpefuje v zmysle ustanovenia
§ 151c ods. 2 Obcianskeho zakonnika pohladavka Zalozného veritel'a, ktorda moze vzniknut
v budticnosti za nasledovnych podmienok:

e Zalozca porusi akékol'vek ustanovenia Zmluvy takym sposobom, Ze Zalozny veritel je
opravneny na zaklade odstipenia od Zmluvy realizovat’ svoje pravo Zalozného veritel’a.

3. Zaloznym pravom zriadenym touto ZaloZnou zmluvou sa zabezpeuje pohladdvka uvedena
v ¢lanku I. bode 1. v spojeni s bodom 2. tohto ¢lanku, a to pohl'adavka:

a) na vratenie penaznych prostriedkov poskytnutych Realizatorom z Grantovych finanénych
prostriedkov urCenych na realizaciu projektu ,,Energetickd efektivnost vo verejnych
budovéach® do sumy plnej vysky poskytnutého nenévratného finanéného prispevku, t.j.:
200000 eur, (slovom: ,,dvestotisic eur*),
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b) na vratenie istiny finan¢ného prispevku (pefiazné Ciastka preplatend Zhotovitel'ovi) ako
bezddvodného obohatenia v pripade zrusenia Zmluvy alebo v pripade neplatnosti
Zmluvy, odstipenia od Zmluvy,

¢) na néhradu Skody a ndkladov ucelne vynaloZenych na uplatnenie prav zo Zmluvy a na
nahradu nakladov ucelne vynaloZenych v stvislosti s vykonom zélozného prava.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ZaloZca zloh uvedeny v ¢lanku II. bod 1. poskytuje a Zalozny
veritel' prijima zélozné préavo na zéloh $pecifikovany v ¢lanku II. bod 1. tejto Zaloznej zmluvy na
ucely zabezpeCenia pohl'adavky Zalozného veritel'a, ktory moze vzniknit v zmysle ustanoveni
Zmluvy a podla bodu 1. az 3. tohto ¢lanku.

5. Vyska buducej pohladdvky Zalozného veritela, ktord zavisi od  realizécie projektu,
financovaného z Grantu, bude uspokojena z vytazku pripadného spenazenia zalohu.

Clanok II.

Uréenie zalohu é

1. Na zabezpeCenie pohl'adavky uvedenej v bode 1. az 3. élanku L. tejto Zaloznej zmluvy sa zriad'uje
zalozné pravo na:

nehnutel'nosti zapisané na LV €. 1, katastralne tizemie Kalna, obee Kalna nad Hronom, okres Levice.
List vlastnictva je vedeny Katastrdlnym tGradom v Nitre, Sprava katastra Levice a nehnutelnosti st
na nom zapisané ako:

Parcely registra ..C* :

1) parc. €. 235/3, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, o vymere 1584 m2

Stavby :
1) stavba so supisnym cislom 488, postavend na parcele ¢. 235/3, popis stavby: nakupné stredisko a

reStauracia

2. Zalozca vyhlasuje, Ze na zélohu $pecifikovaného v tejto Zaloznej zmluve neviaznu Ziadne tarchy
a nie je zatazené pravom tretej osoby. Dalej vyhlasuje, Ze k zalohu mé vyluéné vlastnicke pravo
neobmedzené Ziadnou tret'ou osobou.
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Clanok I11
Podmienky zalozného prava

Touto Zaloznou zmluvou sa zriad'uje pre Zalozného veritel'a zdlozné pravo k zalohu uvedenému
v ¢lanku 11. bod 1. tejto Zaloznej zmluvy na zabezpedenie pohl'adavok uvedenych v ¢lanku I.
tejto Zaloznej zmluvy.

Zmluvné strany sa zavizuju vykonat vetky ukony k tomu, aby zalozné préavo podl'a prislusnych
ustanoveni Obgianskeho zakonnika v prospech Zalozného veritel'a vzniklo. V pripade porusenia
tejto povinnosti, resp. v pripade porusenia akejkol'vek povinnosti vyplyvajicich zo Zaloznej
zmluvy Zalozcom je Zalozny veritel opravneny odstipit' od ZaloZnej zmluvy. Opravnené
odstipenie od tejto Zaloznej zmluvy Zaloznym veritefom Zmluvné strany kvalifikuju ako
zavazné porusenie Zmluvy.

a) Zalozné pravo v prospech Zalozného veritela vznika v zmysle § 151e, ods. 2 Obgianskeho
zakonnika:

- k nehnutelnosti, ktori ma ZaloZca pri podpise tejto Zaloznej zmluvy vo svojom vlastnictve
zéapisom tohto prava do katastra nehnutel'nosti,

b) Zalozné pravo v prospech Zalozného veritela vznikd v zmysle § 151f ods. 2 Obgianskeho
zakonnika:

- k nehnutelnosti, ktorti Zalozca nadobudne v budticnosti alebo ktoré vznikne v budicnosti,
az po nadobudnuti vlastnickeho prava Zalozcom registraciou tohto zaloZného prava na
katastri nehnutel'nosti.

Névrh na vklad zélozného prava podla tejto Zaloznej zmluvy do katastra nehnutelnosti poda
Zalozca najneskdr do 3 pracovnych dni od dorucenia podpisanej ZiloZnej zmluvy. Vydavky
spojené so zriadenim zaloZného prava znasa Zalozca. Jeden rovnopis origindlu navrhu na vklad
zmluvy o zriadeni zalozného prava s vyznaenim jeho prijatia prisluSnym organom, predloZi
Zélozca Zaloznému veritelovi najneskdr do 7 pracovnych dni odo diia dorucenia podpisanej
Zaloznej zmluvy. V pripade zalozného prava k nehnutelnosti, ktord vznikne v budicnosti sa
ZéloZca zavizuje podat’ navrh na vklad zdlozného prava v prospech ZéloZného veritela bez
omeskania odo diia uzavretia d’al$ej zaloZnej zmluvy, najneskor vsak do 7 dni od pisomného
oznamenia Realizatora Obci.

Zalozca sa zavizuje riadne sa o zéloh starat’ a jeho pripadné poskodenie bez zbyto¢ného odkladu
odstranit’ a vratit’ zaloh do pévodného stavu.

Pri nakladani so zalohom sa ZaloZca zavizuje zdrzat’ sa vietkého, ¢im sa zaloh okrem bezného
opotrebovania zhor$uje alebo hodnota zalohu zmen3uje na ujmu Zalozného veritel'a, najmé ¢o by
mohlo stazit', ¢ znemoznit' celkom alebo s¢asti uskutoénenie opravneni Zalozného veritel'a na
uspokojenie zo zalohu podl'a tejto ZaloZnej zmluvy.

Zalozny veritel’ je opravneny preverovat stav zalohu. Na tento ucel je oprdvneny vstupovat’ na
pozemky a do nehnutelnosti. ZaloZca je povinny tieto prehliadky Zaloznému veritel'ovi umoznit
a zaroveti sa zavizuje tito ¢innost’ Zalozného veritel'a vietkymi moznymi spdsobmi ulahcit’, a to
po celu dobu trvania zaloZzného prava a poskytnut’ mu potrebnu stacinnost’.

Zélozca sa zavizuje, ze zéaloh, az do ¢asu splnenia Zmluvy nescudzi, nedaruje alebo nezatazi
v prospech inej osoby.
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Clanok IV.
Vykon zalozného prava

Ak ZaloZca nesplni svoje vzniknuté zavizky vo¢i Zaloznému veritel'ovi podla Zmluvy, a to ani
po predchadzajicom pisomnom upozorneni o vykone zilozného prava, je Zalozny veritel
opravneny uspokojit’ svoju pohl'adavku vytazkom ziskanym tymito spésobmi:

a) predat zaloh stdnym vykonom rozhodnutia alebo exekuciou podla osobitnych predpisov,
alebo

b) predat’ zaloh na drazbe podla osobitného zékona alebo na verejnej drazbe, alebo

¢) inym vhodnym spdsobom predaja, alebo

d) inym spésobom podla predpisov, ktoré budi platné v dobe vzniku podmienok na vykon
zalozného prava.

Vyber vhodného spdsobu vykonu zilozného préva patri Zaloznému veritelovi, ktori toto
opravnenie zrealizuje. V pripadoch uvedenych v bode 1. pism. b) a c) tohto ¢lanku je ZaloZny
veritel' opravneny nakladat’ so zalohom na zaklade zéloZného prava ako prava k cudzej veci.

Zélozny veritel moZe pri vykone svojho zalozného préva predat (alebo dat” predat) zaloh na
verejnej drazbe alebo inym vhodnym spésobom ziskat' vytazok zo zalohu, ktory upravuje tato
Zé&lozna zmluva alebo prislusné pravne predpisy.

Za iné vhodné spdsoby vykonu zalozného prava sa povazuju:

4.1. Priamy predaj tretej osobe, ktora zaplati za zaloh minimalne cenu stanovent na zaklade
znaleckého posudku o vSeobecnej hodnote nehnutelnosti, podaného znalcom alebo
Zéaloznym veritelom, pri€¢om kipna cena bude kupujicim vyplatend ku diiu G€innosti
kupnej zmluvy. O predaji predmetu zalohu v tomto pripade bude Zalozny veritel' Zalozcu
vopred informovat’.

4.2. Vyhlasenie verejnej obchodnej sutaze (d’alej len ,,Sut'az*) Zaloznym veritelom.

a) Za dostatoént lehotu trvania Sutaze sa povazuje lehota jedného mesiaca od
uverejnenia vyhlasenia Stt'aze. Za vhodny spdsob uverejnenia podmienok Sutaze sa
povaZzuje ozndmenie o vyhlaseni Sutaze v minimélne dvoch realitnych kancelariach
posobiacich na uzemi SR. Najvhodnejsim z predlozenych navrhov sa rozumie navrh
na uzavretie kipnej zmluvy s najvy$Sou kupnou cenou a najskorSim zaplatenim
kupnej ceny. Zalozny veritel’ je opravneny ur€it’ prioritu uvedenych kritérii pre vyber

S

najvhodnejsieho navrhu. @

b) Minimalna cena, ktord bude v priebehu Sutaze akceptovatelnou, bude cena
stanovena na zaklade znaleckého posudku o vseobecnej hodnote nehnutelnosti,
podaného znalcom podl'a osobitného predpisu, v ¢ase vykonu zaloZného prava.

c) V pripade, ak nebude uzatvorena kupna zmluva s u¢astnikom Sut'aze, ktory predloZil
najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kipnej zmluvy v uréenom Case, ma ZaloZny
veritel’ pravo Sutaz opakovat’, alebo vykonat’ spdsob uvedeny v bode 4.1.

d) Zalozny veritel ma pravo predat’ zaloh pod minimalnu cenu, a to len v pripade, ak
sa ani po druhom opakovani Sut'aZze nepodari zaloh predat

Realizéciu zalozného prava vykona Zalozny veritel’ alebo prostrednictvom tretej osoby, ktora je
na realizaciu tejto ¢innosti opravnena.

Zalozny veritel’ sa zavizuje v zmysle § 151m Obgianskeho zakonnika oznamit’ vykon zalozného
prava Zalozcovi. S vykonom zélozného prava moze Zalozny veritel' zaCat' najskér po 30 dioch
od oznamenia realizacie zaloZzného prava Zalozcovi.

7 dovodu, Ze pri predaji zalohu kona Zalozny veritel v mene Zélozeu, Zélozea ako mandant

poveruje a zaroveti splnomociiuje Zalozného veritel'a ako mandatara, aby pri vykone zélozného
prava predal zaloh v mene ZaloZcu ako mandanta a udel'uje mu plnomocenstvo, aby uskutoc¢nil

R
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vietky ukony, potrebné a nevyhnutné na vykon zaloZného prava podrla tejto Zaloznej zmluvy, a

to najmé

a) zabezpetil znalecky posudok na ocenenie zalohu znalcom, podl'a vyberu Zalozného veritel'a
ako mandatara,

b) zabezpetil aby predlozil navrh na vklad vlastnickeho prava v prospech tretej osoby
prisludnej sprave katastra nehnutelnosti,

¢) podpisal v zastipeni ZaloZcu ako mandanta kipnu zmluvu,

d) na vykonanie vietkych d’alsich pravnych ikonov suvisiacich s predajom nehnutel'nosti.

Hodnota vytazku z predaja zalohu bude pouZitd na thradu pohladavky v zmysle Zmluvy ana
pohl'adavku Zalozného veritel'a v zmysle Zmluvy, Specifikovani v ¢lanku 1. bod 4. tejto ZalozZnej
zmluvy. Platobna dispozicia bude v¢lenend do kupnej zmluvy uzatvorenej so zaujemcom
o nadobudnutie zalohu.

Zalozny veritel' ako mandatar plnomocenstvo prijima a zavdzuje sa postupovat’ pri vykone
zélozného prava efektivne, sodbornou starostlivostou a podla platnych predpisov a
uskuto¢fiovat’ &innost’, na ktora sa zaviazal v silade so zaujmami Zalozcu ako mandanta.

Zalozca ako mandant nie je opravneny plnomocenstvo vypovedat’ a zavdzuje sa plnomocenstvo,
poéas trvania pohl'adavky Zalozného veritel'a ako mandatara, nevypovedat’. Skodu, ktora vznikne
Zaloznému veritelovi porusenim tejto povinnosti ZaloZzcom je ZaloZca povinny bez omeskania
uhradit. Zmluvné strany tymto vyluéuju platnost’ vietkych ustanoveni Obchodného zakonnika
vztahujucich sa k iprave mandétnej zmluvy, ktoré sa priecia alebo inak zhor$uju realizécie tejto
Zaloznej zmluvy.

Clanok V.
Trvanie a zanik zialozného prava

Zalozné pravo podla tejto Zaloznej zmluvy v prospech Zalozného veritela trva minimalne 7
rokov odo diia pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia po realizacii projektu.

Zéalozné pravo zriadené touto Zaloznou zmluvou zanika:

a) okamzZikom splnenia vSetkych povinnosti Zalozcu v prospech Zalozného veritel'a, ktoré
vyplyvaju zo Zmluvy, alebo

b) okamzikom, ked ZaloZca alebo in osoba v prospech Zalozného veritel'a pravoplatne zriadi
iné zabezpeenie jeho pohladavky a ZaloZny veritel' toto nové zabezpelenie akceptuje
a pisomne vyhlasi, Ze sthlasi s tym, aby nové zabezpecenie nahradilo zaloZné pravo, ktoré
vzniklo na zaklade tejto Zaloznej zmluvy, alebo

¢) vzdanim sa zalozného prava Zaloznym veritelom, alebo

d) okamzikom zaniku zéalohu, alebo

e) okamzikom, kedy nastanu iné skuto¢nosti, na zaklade ktorych zanika zéaloZné pravo podla
zékona alebo tejto Zaloznej zmluvy.

Po zaniku zélozného prava zriadeného touto Zaloznou zmluvou sa Zalozny veritel zavdzuje
vykonat' vietky ukony k tomu, aby bolo zalozné pravo v jeho prospech rusené¢ a vymazané
z prislusnych registrov.

Trvanie zalozného prava podla tejto ZaloZnej zmluvy sa predlzuje pri predizeni platnosti
Zmluvy alebo zavizkov z nej vyplyvajucich.
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Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti z tejto Zaloznej zmluvy prechadzaju na pravneho nastupcu ZaloZcu a taktiez
na pravneho nastupcu Zalozného veritela. »

ZéloZca sa zavizuje v lehote do 3 pracovnych dni od vzniku predmetnej skutocnosti pisomne
s preukézatel'nym doruenim informovat zalozného veritel'a o:

a) kazdej zmene identifikaénych udajov zaloZcu vratane pravneho nastupnictva
b) spravnom, sidnom, exeku¢nom alebo inom konani, ktoré suvisi s predmetom plnenia zmluvy
¢) vstupe zalozcu do nitenej spravy

Z4loznt zmluvu je moZné zmenit pisomne na zaklade vzdjomného stihlasu Zmluvnych stran.

Vsetky pravne vztahy vyslovene neupravené v tejto Zaloznej zmluve sa riadia platnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky, a to prvotne podla § 15la anasl. Obc¢ianskeho
zakonnika.

Zalozna zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z toho 2 pre potreby prislusného katastrélneho@
uradu, 1 pre Zalozného veritel'a a 1 pre ZéaloZcu.

. Z&lozna zmluva nadobuda platnost’ difiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innost’
vkladom do prislusného katastra nehnutel'nosti.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato Zalozna zmluva vznikla na zaklade ich slobodnej, vaznej a
urditej vole, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok. Na dokaz tychto skuto¢nosti
pripajaji Zmluvné strany k dohodnutym zmluvnym ustanoveniam svoje podpisy, na strane
Zalozcu Uradne overeny.

Zalozca sa zavizuje v lehote do 3 pracovnych dni od dorucenia upovedomia od zacati exekucie
pisomne upozornit exekutora, Ze podla ustanovenia § 8 ods. 10 zdkona &. 523/2004 Z.z.
v stvislosti s ustanovenim § 61 a) zdkona ¢&. 233/1995 Z.z. hnutelny a nehnuteny majetok
obstarany a/alebo zhodnoteny z prostriedkov poskytnutych na zdklade zmluvy o spolupréci
(prostriedky z fondu BIDSF) nepodliehaji vykonu rozhodnutia podla osobitnych predpisov
s vynimkou vykonu rozhodnutia realizovaného ZaloZznym veritel'om.

V sulade s ustanovenim § 8 ods. 10 druhej vety zdkona €. 523/2004 Z.z nepodlieha hnutel'ny
majetok a nehnutelny majetok obstarany alebo zhodnoteny z prostriedkov poskytnutych zo¢
Statneho rozpoétu, zrozpoltu Eurdpskej unie alebo zfondu BIDSF vykonu rozhodnutia,
s vynimkou vykonu rozhodnutia realizovaného Zaloznym veritel'om.

. Zéalozca vyhlasuje, Ze predmet projektu nebol anie je predmetom Ziadneho iného
financovania/spolufinancovania zo $trukturalnych fondov, Kohézneho fondu alebo akéhokol'vek
iného  finanéného  néstroja  Eurépskeho  spoloenstva anebol ani  predmetom
financovania/spolufinancovania zrozpo¢tu Spolocenstva v predchadzajicich programovych
obdobiach.
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loZny veritel’: Zalozca:

ratislava, diia 31 %< WM Kaln4 nad Hronom, dia &2, 5. 2077
mne ¥

........................................................

Ing. Ladislav Ehn
starosta obce

SLOVENSKA INOVACNA
AENERGETICKA AGENTURA
BRATISLAVA
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