PROJEKT JEDNODUCHYCH POZEMKOVYCH UPRAV
V K.U. KALNA
Lokalita IBV VELKE ZEME

ZASADY UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV
Uvod

Hlavnym cielom zasad umiestnenia novych pozemkov (d’alej len ,zasad*) v obvode projektu jednoduchych
pozemkovych dprav (d’alej len ,,obvod PJPU*) je stanovit’ pravidla pre umiestnenie novych pozemkov v silade :

= 50 vieobecnymi zdsadami funk&ného usporiadania tizemia (dalej len ,,VZFUU*).

= s poziadavkami téastnikov pozemkovych tprav ak nie si v rozpore s VZFUU, so zidkonom ¢.330/1991 Zb.
o pozemkovych tpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom
fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorSich predpisov (d’alej len "zdkon*) a so zdujmami
ostatnych dcastnikov konania

= s dodrzanim zdkonnych kritérif

V ramci prerokovania ndvrhu zisad umiestnenia novych pozemkov sa urdili vSeobecné principy postupov pri
umiestiiovani novych pozemkov, bez definovania konkrétneho rieSenia. Ur¢€il sa spdsob vyrovnania, vySka prispevkov na
spolo¢né zariadenia a opatrenia (d’alej len ,,SZO*), vyuzitie ploch na iné ucely, vlastnictvo k pozemkom, na ktorych su
SZO.

V zasadach je pouzitych niekol’ko pojmov, ktoré je potrebné vysvetlit, nakolko sa v texte viackrat opakuju a ich
nespravne pochopenie by mohlo viest' k mylnej interpretacii navrhnutych zasad.

Vybrané zakladné pojmy

= obvod projektu pozemkovych dprav — sihrn vSetkych pozemkov urenych pre vypracovanie a vykonanie
projektu pozemkovych dprav

= vieobecné zisady funkéného usporiadania tizemia (VZFUU) — navrhuji sposob funkéného vyuZivania
tizemia v obvode projektu pozemkovych uprav, ako aj infrastruktiru vidieckej krajiny formou technickych,
biologickych, ekologickych, ekonomickych a pravnych opatreni. Hlavnym cielom vSeobecnych zasad
funkéného usporiadania tzemia v obvode projektu pozemkovych uprav je zadefinovat' funkCné vyuZitie
novych pozemkov.

= povodny pozemok — je pozemok alebo jeho Cast, alebo spoluvlastnicky podiel, s ktorym vstupuje vlastnik
do konania o pozemkovych upravach a ktory sa nachadza v obvode projektu pozemkovych uprav za ktory
bude v konani o pozemkovych tpravich vycleneny nihradou pozemok novy.

= novy pozemok — pozemok, ktory sa na zdklade vyrovnania v zmysle tychto zdsad poskytuje vlastnikom
pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na inom mieste a je zapisany v rozdelovacom plane
v registri nového stavu.

* hodnota pozemku — je urCend podla druhu pozemku vedeného v katastri nehnutelnosti spresneného na
zédklade komisiondlneho zistenia a znaleckého posudku

=  Spolo¢né zariadenia a opatrenia (SZO) — sliZia vlastnikom pozemkov (pol'né cesty, vetrolamy, sprievodna
zelen ciest, ...)

= ,,OU-LV-PLO* - Okresnu urad Levice, Pozemkovy a lesny odbor

1. Stanovenie kritérii vyrovnania v pozemkoch

Vyrovnanie v pozemkoch musi byt’ realizované tak, aby ndhradné (nové) pozemky boli svojim druhom, vymerou,
bonitou, polohou a hospodarskym stavom primerané pévodnym pozemkom. V procese vyrovnania je potrebné definovat’
okrem Kkritérii, ktoré si definované v §11 zdkona, aj kritérid, ktorych potreba vyvstala z miestnych vlastnickych
a uzivacich pomerov v danom katastralnom tzemi.

1.1. Kritéria stanovené a aplikované podla zakona
Aplikacia kritérii podl'a § 11 zdkona v zneni neskor$ich predpisov.
1.1.1. Kritérium podl’a § 11, ods.2 zdkona

Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a spoluvlastnickych podielov na inych pozemkoch (d’alej
len ,novy pozemok®). ,,OU-LV-PLO*“ pri vybere novych pozemkov prihliada na prevadzkovo-
ekonomické pomery vSetkych t€astnikov a na okolnosti, ktoré ovplyviiuji vyuZivanie, zhodnocovanie a
vynos z pozemkov. V tomto projekte sa prihliada sa najmé na izemnoplanovaciu dokumentéciu.



1.1.2.  Kritérium podPa § 11, ods.3 zdkona

Nové pozemky maji byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom primerané
povodnym pozemkom, priCom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi tpravami. Pri zmene druhu
pozemku z dbévodov rieSenia protier6znych opatreni a inych opatreni navrhnutych vo vSeobecnych
zasadéach funkéného usporiadania tizemia sa za podvodny druh pozemku povazuje navrhovany stav. Nové
ur¢enie hodnoty takéhoto pozemku sa vykond v ramci aktualizécie registra povodného stavu.

1.1.3. Kritérium podl’a § 11, ods.4 zakona — odchylka od hodnoty pri novych pozemkov

Nové pozemky vlastnika si primerané, ak rozdiel hodnoty pdvodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje desat’ percent hodnoty pdvodnych pozemkov vritane pozemkov alebo ich Casti
potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym stihlasom vlastnika moZno v jeho neprospech
prekrocit’ pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri vzniku
rozdielnej hodnoty pozemkov v obvode projektu pozemkovych tprav si mozu vlastnici urcit’ rozdiel
hodnoty pévodnych pozemkov a novych pozemkov az do vysky 25 % v zdsadach umiestnenia novych
pozemkov. Pri celkovej vymere do 200 m2 sa toto kritérium nemusi dodrzat s pisomnym sthlasom
vlastnika.

Na zaklade prerokovani ndvrhov a poziadaviek si vlastnici neodsuhlasili pri vzniku rozdielnej hodnoty
pozemkov v obvode projektu jednoduchych pozemkovych tprav rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a
novych pozemkov aZ do vysky * 25 %.

1.1.4. Kritérium podla § 11, ods.5 zdkona — odchylky od vymery pri novych pozemkoch

Nové pozemky vlastnika sd primerané, ak rozdiel vymery povodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje pit’ percent vymery pdvodnych pozemkov po odpocitani podielu pozemkov alebo
ich Casti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym sihlasom vlastnika moZzno v jeho
neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch.
Pri celkovej vymere do 200 m2 sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym sihlasom vlastnika.

1.1.5. Kritérium podl’a § 11, ods.6 zakona
Ak s tym vlastnik sthlasi, nemusia byt pri vyrovnani dodrZané kritérid uvedené v odseku 3.

1.1.6. Kritérium podPa § 11, ods.7 zidkona — spolo¢né zariadenia a opatrenia
Ak je potrebné pre spolo¢né zariadenia a opatrenia vyclenit’ nevyhnutni vymeru pol'nohospodarskej pddy,
lesnych pozemkov alebo inej pody, pouZiju sa najprv pozemky vo vlastnictve Stitu a potom pozemky
obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve Statu a obce v uvedenom poradi, postupuje sa
podla § 12 ods. 8 zdkona. Ak si pozemkové upravy povolené, Stat a obec prispievaju v rozsahu
neknihovanych pozemkov a nésledne sa postupuje podl'a § 12 ods. 8 zdkona.
Podla VZFUU sii spoloénymi zariadeniami navrhovany liniovy interakény prvok nIPI-1 a plocha na
zriadenie trafostanice nPi-1, ktorych sumarna vymera je 3337m2.
Zo schvalenych VSeobecnych zisad funk&ného usporiadania tzemia vyplyva, Ze vymera pozemkov
potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia bude z vymery byvalych neknihovanych pozemkov §titu a
obce.

1.1.7. Kritérium podl’a § 11, ods.14 zakona

Na ucel pozemkovych tdprav rozhodnutim ,,OU-LV-PLO*“ mozZno zriadit' alebo zruSit podielové
spoluvlastnictvo k pozemku.

1.1.8. Kritérium podl’a § 11, ods.15 zakona — umiestnenie malych vlastnikov
Pozemky, alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria pol'nohospodarsku podu do vymery
400 m’, ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny nirok na

vyrovnanie v peniazoch, zlicia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi
vlastnikov do 400 m” a uréi sa ich spoluvlastnicky podiel.

1.2. Kritéria, ktoré nie sii stanovené podl’a zakona

Kritérid navrhované na podklade zistenych skutocnosti a na podklade vyhodnotenia zdpisov z prerokovania
navrhov a poZiadaviek na uréenie novych pozemkov.

1.2.1. Umiestiiovanie novych pozemkov
a) Umiestnenie novych pozemkov bude prerokované s kazdym dotknutym vlastnikom. ,,OU-
LV-PLO* prerokuje navrh nového usporiadania pozemkov s dotknutymi vlastnikmi pozemkov a

z prerokovania vyhotovi zapis. Ak sa vlastnik opakovane bez ospravedlnenia rokovania
nezucastni, povazuje sa navrh nového usporiadania pozemkov za prerokovany §12 ods.6 zakona.

b) Pri umiestiiovani novych pozemkov sa bude prihliadat’ na polohu prevaznej Casti povodnych
pozemkov v ramci obvodu projektu JPU.
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c¢) Nové pozemky budu projektované do projekénych celkov, ktoré vznikli po naprojektovani
spoloénych zariadeni a opatreni a verejnych zariadeni a opatreni a schvaleni VSeobecnych zasad
funk¢éného usporiadania tizemia.

d) Ak nebude mozné vlastnikovi naprojektovat’ samostatny pozemok o vymere minimalne 400 m?,
bude vymera jeho naroku zli¢enéd do spoluvlastnictva s inymi podobnymi vlastnikmi na z4klade
jeho preferencii a poZiadaviek (napr. s pribuzenstvom) tak, aby vznikol stavebny alebo
pol'nohospodarsky pozemok zodpovedajiici poZadovanym vymerovym a tvarovym kritéridm.

e) Poradie vlastnikov v konkrétnych projekénych celkoch bude uréené v prvom rade dohodou
medzi vlastnikmi, vopaénom pripade Zrebovanim, za dodrZania podmienok zikona
v primeranosti v hodnote a vo vymere.

1.2.2. Tvarové kritéria

Pozemky budd mat’, aZ na racionalne zdévodniteI'né ojedinelé pripady, vymeru 400-1200m2 , Sirku 10-25
m a dlzku 20-40 m.

1.2.3. Pristupnost’ pozemkov

Nové pozemky musia byt navrhnuté tak, aby boli pristupné z existujicich, alebo novonavrhovanych
komunikacii.

2. Stanovenie Kritérii vyrovnania v peniazoch

2.1.

2.2.

2.3.

24.

Kritérium podla § 11, ods.8 zadkona — vyrovnanie v peniazoch za pozemky do 400 m2 Ak s tym vlastnik
stihlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom do vymery 400 m2, poskytne sa v
peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykonid medzi Obcou Kalnid nad Hronom a vlastnikom pozemku v
lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych uprav.

Kritérium podla § 11, ods.11 zdkona — podmienka vyrovnania v peniazoch. Na vyrovnanie v peniazoch je
potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme. Po doruceni tohto stihlasu nemozno sihlas odvolat. Pozemky, za
ktoré Ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch podla ods.2.1, nesmd sa previest ani zatazit. Na navrh
obvodného pozemkového tradu sprava katastra vyznac¢i poznamku o zdkaze vlastnika nakladat’ s tymito
pozemkami. Ak je pozemok zataZeny pravami tretich osdb, ktoré prechodom vlastnickeho prava nezanikaju,
vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi po zohl'adneni préav tretich osdb, ktoré na pozemku viaznu, o ¢om sa vlastnik
pisomne upovedomi. Ak ide o pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond alebo spravca
mdZe sthlasit’ s vyrovnanim v peniazoch.

Ak je pozemok zatazeny pravami tretich osdb, ktoré prechodom vlastnickeho prava nezanikajui, vyplati sa
vyrovnanie po zohl'adneni prav tretich osob, ktoré na pozemku viaznu, o ¢om sa vlastnik upovedomi.

Uplatnenie niroku na vyrovnanie v peniazoch za pozemky do 400 m2. Vlastnici pozemkov, ktori spifiaji
kritéria podla ods.2.1 a 2.2 si svoj nirok na vyrovnanie v peniazoch uplatnia do 15 dni od schvélenia zasad
pisomne na ,,OU-LV-PLO*.

3. Obmedzenia

Obmedzenia vlastnikov v nakladani s pozemkami moZno rozdelit’ na:

3.1

3.2

3.3

34

Obmedzenia vyplyvajice zo zdkona 330/1991 Zb. ,,OU-LV-PLO* v rozhodnuti o nariadeni pozemkovych
uprav v k.d. Kalnd v zmysle §26 obmedzil dcastnikov pozemkovych tprav v nasledovnych ¢innostiach pri
nakladani s pozemkami: menit’ spdsob vyuzitia pozemkov, zriadovat, menit alebo rusit vodohospodarske
zariadenia, zriadovanie stavieb na dotknutych pozemkoch, vysadzanie vinic, ovocnych stromov, stromovej
zelene ,menit’ druh pozemkov, robit’ zdsahy do usporiadania pédneho fondu.

Obmedzenia vyplyvajice zo schvalenych VSeobecnych zasad funkéného usporiadania izemia. Podl'a §10,
ods. 8 zdkona schvalené VZFU nahradzaji na tcely vystavby spolo¢nych zariadeni a opatreni rozhodnutie
o umiestneni stavby alebo rozhodnutie o vyuZivani izemia.

Obmedzenia vyplyvajiice z existencie energetickych vedeni v obvode PPU (ochranné pasma inZinierskych
sieti podl'a Zakona ¢. 656/2004 Z.z. o energetike a Zékona ¢. 610/2003 Z.z. o elektronickych komunikaciach).
Existenciu podzemnych inZinierskych sieti je potrebné zohl'adnit pri projektovani novych pozemkov.

Zmeny vo vlastnictve (napr. v pripade dedenia, kipy atd’.) budui do rozdel'ovacieho planu zapracované do 15 dni
po vyhlaseni platnosti ZUNP, to znamend Ze do dohto terminu budd prerokované poZiadavky a navrhy
pripadnych novych vlastnikov a nasledne budi zapracované do rozdel'ovacieho planu, po tomto termine bude
rozdel'ovaci plan spracovany podla poziadaviek a ndvrhov pdvodného vlastnika.

4. Ubytky pléch



Na zéaklade schvalenych Vseobecnych zasad funkéného usporiadania dzemia boli vyclenené plochy potrebné na
spolo¢né zariadenia a opatrenia. Na zdklade toho dochddza k zmendm medzi jednotlivymi druhmi pozemkov a nésledne
k poZiadavke pokryt potrebu pozemkov na spolo¢né zariadenia a opatrenia.

Vo VZFUU bola uvedend bilancia ploch, z ktorej vyplyva, Ze vlastnici nebudi prispievat’ zo svojej vymery na
vymeru spolo¢nych zariadeni a opatreni.

6. Vlastnictvo k pozemkom kde si, alebo budii vybudované spolo¢né zariadenia a opatrenia

Podl'a § 11 ods.19 zakona, vlastnictvo k pozemkom, na ktorych si umiestnené spolocné zariadenia a opatrenia
nadobudne obec za nihradu.

Za nahradu sa povazuje vecné plnenie vo forme spravy a udrzby spolo¢nych zariadeni a opatreni. Podl'a § 11 ods.20
zakona, pozemky uréené na spolo¢né zariadenia a opatrenia nemoZno scudzit’ ani zat'azit. MoZno ich pouzit’ len na tcely
upravené osobitnym predpisom (Stavebny zakon ¢.50/1976 Zb.) Toto obmedzenie sa vyznaci v katastri nehnutel'nosti na
zaklade rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav. Okresny urad mdze rozhodnutim obmedzenie
zrusit, ak je to potrebné pre rozvoj izemia a v stilade s izemnoplanovacou dokumenticiou; podmienkou je zachovanie
pristupu k pozemkom a zachovanie funkcii vodohospodarskych zariadeni. Obmedzenie sa nevztahuje na zatazenie
pozemkov, ak ide o budovanie inZinierskych sieti, pricom zatazenie z tohto dovodu nesmie obmedzit’ el spolo¢ného
zariadenia a opatrenia; to plati aj pre izemia, kde boli pozemkové dpravy vykonané.

7. Zasady tvorby projektovych blokov a projekénych celkov
Pre potreby ZUNP a nasledujiicich etp nie je potrebné obvod JPU rozdelit’ na viac projektovych blokov.

8. Uzivanie

Sucasny uzivaci stav polnohospodirskych pozemkov sa nezmeni, aZz pokym neddjde k vystavbe v zmysle
uzemnoplanovacej dokumentacie.

9. Postup schval’ovania
Podrla § 11 ods.23 zakona, Zasady umiestnenia novych pozemkov su platné, ak s nimi suhlasia tcastnici, ktori vlastnia
najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych su povolené alebo nariadené pozemkové tipravy.

Navrh zasad sa zverejni verejnou vyhldSkou a doru¢i kaZdému znidmemu tcastnikovi pozemkovych tprav. Na
dorucenie jednotlivym vlastnikom je vypracovani zjednodusSend verzia Navrhu zdsad umiestnenia novych pozemkov,
ktora obsahuje plny text zdsad a upozornenie na moznost’ nahliadnut’ do podrobnej dokumentacie.

Za suhlas sa povaZuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo namietka je neopodstatnena.

Opodstatnenou namietkou je ta, ktora je podand v lehote (t.j.15 dni od dorucenia zasad ucastnikovi), neodporuje zadkonu
a vicsinovym poziadavkam udcastnikov.

O vyhodnoteni sihlasov s ndvrhom sa vypracuje protokol, v ktorom sa uvedu sihlasy a nesihlasy, ich vzijomny pomer
a ich vaha podla vymery pozemkov.

Okresny urad oznami platnost’ zdsad a platné znenie zasad verejnou vyhldskou na obvyklom mieste v obci; platné
zasady dorudi jednotlivym tcastnikom.

V Leviciach 12.03.2020

Vypracoval: Ing. Jozef Urban, Geodeticka kancelaria URBAN-LAUKO s.r.o., zodpovedny projektant
Ing. Juraj Hancko, OU-LV-PLO, vediici projektu

Prerokované s t¢astnikmi JPU

Ing. Igor Gogora Ing. Milo§ Mrkvica
zastupca ziadatel'a o JPU, Obec Kalna nad Hronom veduci odboru



