ZNL 105 [ 014

Zmluva
o vykone spravy bytového domu &. 2920/2017

uzavreta podla zak. & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov,
v zneni neskor§ich zmien a doplnkov.

CL 1
Zmluvné strany

1. Spravca:

Okresné stavebné bytové druzstvo Levice

Ku Bratke 3,
Levice 934 01
zastupeny: Ing. Stanislavom Sladkom - predsedom druzstva
Iveta Sykorova - ¢len predstavenstva druzstva
ICO: 00171590
DIC: 2021023048
IC DPH: SK 2021023048
Penazny ustav: OTP Banka Slovensko, a.s. Levice
Cislo uétu: 8271788/5200
zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu v Nitre, odd. Dr., viozka ¢.
123/N (dalej len ,spravca)
a

2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome supisné Cislo 112 na
adrese Mierova é. 1 v Kalnej nad Hronom, uvedeni v zavere tejto zmluvy
uzatvaraju tato zmluvu o vykone spravy (dalej len ,Zmluva®).

CIL. Il
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je vykon spravy aUprava vzajomnych prav
a povinnosti zmluvnych stran za dohodnutych podmienok spdsobu vykonu
spravy v bytovom dome nachadzajliicom sa v Kalnej nad Hronom na ulici
Mierova &. 1, zapisanom na LV €. 1440, supisné Cislo 112.

2. Spravca pri vykone spravy zabezpeduje pre vlastnika bytov a nebytovych

priestorov v dome (dalej len vlastnika):

a) prevadzku, Gdrzbu, opravy a udrZiavanie spolo¢nych casti domu,
spoloénych zariadeni domu a prisludenstva,

b) zabezpeéuje starostlivost o meraciu, prip. regulacnu techniku, ich odpocty,
ciachovanie, ich vymenu a iné,

c) sluzby spojené s uzZivanim bytov alebo nebytovych priestorov,

d) zaloZenie a vedenie samostatného G€tu domu v pefiaznom ustave VUB
a.s. Levice,



e) vedenie pohybov a stavu prostriedkov v Uétovnej evidencii a na bankovom
ucte,

f) vymahanie $kody, nedoplatkov na platbach za poskytované sluzby a do
fondu prevadzky, adrzby a oprav, prip. iné $kody,

g) iné &innosti, ktoré bezprostredne stvisia s uzivanim domu za podmienok
uvedenych v tejto zmluve.

3. Spravca sa zavazuje, pre vlastnika bytov a nebytovych priestorov obstarat
sluzby v sulade s touto zmluvou.

4. Vlastnik sa zavdzuje zabezpeit Uhrady najomného a ostatnych poplatkov
v rozsahu kalkulacii spracovanych spravcom vratane dohodnutej odplaty za
realizovany vykon spravy.

CL
Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca je povinny vykonavat spravu domu samostatne v mene a na Gdet
vlastnikov bytov v dome a je opravneny konat pri sprave domu za viastnikov
bytov v dome pred sudom.

2. Spravca pri vykone spravy zabezpeduje pre vlastnika bytov a nebytovych

priestorov v dome (dalej len vlastnika):

a) hospodarit s majetkom vlastnikov odbornou starostlivostou v stlade
s podmienkami tejto zmluvy o vykone spravy,

b) dbat na ochranu prav vlastnikov,

c) zabezpedit poistenie bytového domu,

d) zastupovat vlastnikov pri vymahani Skody, ktora im vznikla &innostou
tretich osdéb alebo &innostou vlastnika bytu alebo nebytovych priestorov
v dome,

e) vykonavat prava k majetku vlastnikov len v zaujme viastnikov,

f) sledovat Uhrady za plnenia a Uhrady preddavkov do fondu prevadzky,
udrzby a oprav od vlastnikov a vymahat vzniknuté nedoplatky,

g) umoznit vlastnikovi na poziadanie nahliadnut do dokiadov tykajlcich sa
spravy domu alebo &erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,

h) vypracovat a predloZit vlastnikom bytov navrh roéného planu oprav, ktory
zohladni najma opotrebenie materidlu astav spoloénych casti domu
a spolo¢nych zariadeni domu, navrhovat vysku tvorby fondu prevadzky,
udrzby a oprav domu na kalendarny rok do 30. novembra beZného roka na
nasledujtci kalendarny rok,

i) zvolat schddzu viastnikov podfa potreby, najmenej raz za rok, alebo ked
o to poziada najmenej Stvrtina vlastnikov,

j) vypracovat za odplatu dokumentaciu o poZiarnobezpecénostnej
charakteristike uzivania stavby (projekt PO bytového domu),

k) zabezpelovat odplatné pohotovostné sluzby na odstranenie havarijnych
portch v pracovnych drfioch od 15.00 hod. do 7.00 hod. apocas dni
pracovného pokoja a sviatkov,



4.

) udrziavat vyhovujuci technicky stav strojno-technologického zariadenia za
odplatu,

m) podavat navrhy viastnikom bytov na vykonanie dobrovofnej drazby bytu
alebo nebytového priestoru v dome a ak je navrh schvaleny nadpoloviénou
vadsinou hlasov vSetkych vlastnikov, podat navrh realizatorovi drazby na
vykonanie dobrovolnej drazby na uspokojenie pohladavok v suvislosti so
zaloznym pravom v prospech ostatnych vlastnikov, vyuZit vetky formy
vymahania nedoplatkov,

n) podavat navrh na exekuéné konanie,

o) zabezped&ovat vietky dalSie ¢innosti na riadny vykon spravy domu v sulade
s touto zmluvou, najma:

e zabezpelovat prevadzku, udrzbu aopravy spoloénych cCasti,
spoloénych zariadeni a prisluSenstva domu v rozsahu poZiadaviek
vlastnikov bytov, ako aj podla osobitnych pravnych predpisov (predpisy
o ochrane pred poziarmi, bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci,
stavebny zakon a pod.),

e zabezpelovat odstranenie nahlasenych havérii vzniknutych na
spoloé&nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu. Havérie spravca
odstrafiuje aj bez sthlasu vlastnika, o éom ho neodkladne informuje,

e zabezpecdovat plnenia spojené s uzivanim bytu a to najma:

- dodavku elektrickej energie do spoloénych &asti a zariadeni domu,
- dodavku vody a odvod odpadovych véd,
- odvod dazdovej vody — vypust do terénu

o zabezpeéit zakladné poistenie stavby domu a spoloénych zariadeni
domu na &asové hodnoty v stlade s poistnymi podmienkami zmluvnej
poistovne spravcu pre pripad:

- komplexného zivelného rizika,

- poskodenia alebo zni€enia vodou z vodovodnych zariadeni,

- kradeze, vandalizmu.

Aktualne poistné podmienky so zmluvnou poistoviiou spravcu su
k dispozicii u spravcu.

p) V pripade najomnych bytov, ktoré si vo vlastnictve obce Kalna nad
Hronom poukazat na Géet obce zaplatené poplatky najomcov z titulu
zakladného najomného z bankového Uétu domu po uplynuti Stvrtroka do
15. diia nasledujuceho mesiaca.

Spravca je povinny najneskdér do 31. maja nasledujuceho roka predlozit
vlastnikom bytov spravu o svojej ¢innosti za predchadzajlci rok tykajlicej sa
domu uvedeného v €l. Il, bod 1) tejto zmluvy, najma o finanénom hospodareni,
o stave spoloénych Casti domu a spoloénych zariadeni domu, ako aj o inych
vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré sulvisia so spravou domu. Ak spravca
skonéi svoju €innost, je povinny 30 dni pred jej skonéenim, najneskér v den
skondenia ¢innosti predlozit vlastnikom spravu o svojej ¢innosti tykajucej sa
tohto domu a odovzdat vSetky pisomné materidly, ktoré suvisia so spravou
domu. Zaroven je povinny previest zostatok majetku vlastnikov z Gétu
vbanke na Géet vlastnika, nového spravcu alebo spolo¢enstva podla
predchadzajlicej dohody s vliastnikom.

V zaujme zabezpecenia plynulej prevadzky domu a bytov spravca vypocita
vy$ku mesacnych preddavkov na uhradu za poskytované plnenia pripadajtce
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na jednotlivé byty, prifom vychadza zo skutoénych nakladov uétovanych za
predchadzajiuce zrovnatelné obdobie a predpokladanych nakladov na
prislusné zuctovacie obdobie. Spravca je opravneny zmenit vy$ku mesacnych
preddavkov, ak je na to dévod vyplyvajlici zo zmeny cien dodavatelov médii
a sluzieb, pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, inflacie alebo
zmeny spotreby u vlastnika bytu.

5. Spravcovi prinalezi okrem dohodnutej odplaty za realizovany vykon spravy aj
uhrada vSetkych ekonomicky opravnenych nakladov pri realizacii ¢innosti nad
ramec tejto zmluvy o vykone spravy. lde najma o naklady vynalozené pri
vymahani Skody, ktora vlastnikovi vznikla ¢innostou tretich oséb, pri vymahani
vzniknutych nedoplatkov sidnou cestou av exekuénom konani, za vykon
pohotovostnych sluZieb, zabezpeclenia velkych oprav, dodavatelskych oprav,
vybavovania Gveru a inych Gkonov suvisiacich so zabezpecovanim riadneho
chodu a technického stavu domu.

6. Skutocné naklady za poskytované plnenia spojené s uzivanim bytu rozlctuje
spravca podla velkosti jednotlivych bytov, v pripade merania podla
nameranych hodnét spotreby, pripadne podla inych podmienok, na ktorych sa
strany dohodnud, ak podmienky rozuctovania nie su stanovené vseobecne
Zavaznou pravnou normou.

7. Prostriedky ziskané z titulu Ghrad za plnenia od vlastnikov a prostriedky fondu
prevadzky, adrzby a oprav spravca vedie v banke na Uéte domu. Majitelom
Uétu domu zriadeného spravcom v banke st vlastnici bytov a nebytovych
priestorov vdome. Spravca je prislusny disponovat s finanénymi
prostriedkami na uéte domu a vykonavat k tomuto Uétu prava a povinnosti
vkladatela podla osobitného predpisu o ochrane vkladov.

8. Majetok vlastnika nie je sti¢astou majetku spravcu.

9. Majetok vlastnika nesmie spravca pouzit na krytie alebo Uhradu zavazkov,
ktoré bezprostredne nesuvisia s ¢innostou spojenou so spravou domu.
Spravca nesmie vyuzit majetok vlastnika vo vlastny prospech alebo
v prospech tretich oséb.

10.Majetok vlastnika nemdze byt sucastou konkurznej podstaty spravcu ani
predmetom vykonu rozhodnutia podla osobitnych predpisov (Ob¢iansky stdny
poriadok, Exekuény poriadok), ktory smeruje proti majetku spravcu.

11.Pri obstaravani sluzieb je spravca povinny dojednat &o najvyhodnejsie
podmienky, aké bolo mozné dojednat v prospech viastnikov bytov.

12.Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy len do
vySky splatenych thrad za plnenia, alebo do vySky zostatku fondu prevadzky,
adrzby a oprav vdome. Zodpovednost za Uhradu zavazkov voci dodavatelom
sluzieb, ktoré obstarava spravca vramci zmluvy o vykone spravy, nesu
vlastnici bytov, iba ak nie si kryté Uhradami za pinenia alebo Uhradami
preddavkov do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav spravcovi.



13.Akakolvek zmena, zru$enie alebo splynutie spravcu nemdze byt na ujmu
vlastnikov bytov. Spravca je povinny o tejto skutoCnosti bezodkladne
informovat vlastnikov bytov.

14.Spravca zodpoveda vlastnikom za vSetky Skody vzniknuté v dosledku
neplnenia alebo nedostato¢ného plnenia svojich povinnosti, vyplyvajacich zo
Zakona alebo zo Zmluvy, pokial tieto nie si zapri¢inené konanim,
rozhodnutim vlastnikov alebo z nedostatku finanénych prostriedkov na ucte
domu.

Cl. IV
Prava a povinnosti vliastnika bytov

1. Vlastnik bytu vdome ma pravo a povinnost zt¢astiiovat sa na sprave domu
a hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik o spoloénych ¢&astiach domu
a spoloénych zariadeniach domu, prisluSenstve apozemku na schédzi
vlastnikov.

2. Vlastnici hlasovanim rozhoduji o spoloénych €astiach domu a spolo€nych
zariadeniach domu, spoloénych nebytovych priestoroch, prisluSenstve
a pozemku a vybranych zariadeniach bytov uréenych rozhodnutim schbdze
vlastnikov.

3. Vlastnik je povinny mesacne vopred uhradzat spravcom stanovené preddavky
za plnenia spojené s uzivanim bytu podla ¢&l. lll. bod 4. tejto zmluvy a dalSie
platby podla rozhodnutia vaésiny vlastnikov a to na uéet domu v banke.

4. Vlastnik je povinny mesaéne vopred uhradzat preddavky do fondu prevadzky,
udrzby aoprav vo vyske schvalenej vlastnikmi na ucet domu. Vlastnici
vykonavaju Uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav na spoloéné Casti
domu a spolo¢né zariadenia podfa velkosti spoluvlastnickeho podielu. Ak je
stcastou bytu balkén, lodzia, pre uéely tvorby fondu prevadzky, udrzby
aoprav domu sa zaratava do vefkosti spoluvlastnickeho podielu 25 %
z podlahovej plochy balkéna alebo lodzie.

5. Vlastnik je povinny mesacéne vopred uhradzat poplatok za vykon spravy, ktory
je vypocitany v nadvaznosti na ekonomicky opodstatnené naklady spojené
s vykonom spravy a to:
- vo vySke 6,70 Eur vratane DPH/byt.
Poplatok na vykon spravy méze byt roéne upraveny v rozsahu medziro€nej
inflacie spotrebitelskych cien vykazanej Statistickym dradom SR za
predchadzajici kalendarny rok.
V poplatku za vykon spravy nie s obsiahnuté poplatky za dalSie Gkony, ktoré
su blizSie $pecifikované v Obchodnych podmienkach spravcu. Spravca je



povinny zverejnit aktualne znenie Obchodnych podmienok na svojej webovej
stranke a poskytndt ich na ziadost viastnikovi v pisomnej forme za uhradu.

6. Vlastnik bytu je povinny oznamovat spravcovi zmeny délezité:
a) pre uréenie vySky mesacnych platieb (poCet os6b, zmena v spotrebe vody
a pod.),
b) pre dorudovanie pisomnosti (zmena adresy, adresa splnomocneného
zastupcu a pod.),

7. V pripade omeskania s platbami podla bodu 3, 4 a 5 vilastnik, ktory meska
s platbami je povinny zaplatit urok z omeskania, ktorého vySka je urCena
v sulade s ustanovenim § 517, ods. 2 Obdianskeho zakonnika. V pripade
vymahania nedoplatkov administrativnym konanim (sud, exekucia, zalozné
pravo, dobrovolna drazba a pod.) vlastnik, ktory ma nedoplatok, je povinny
zaplatit spravcovi vSetky naklady suvisiace s konanim vratane nakladov
suvisiacich so spravovanim podkladov potrebnych k vymahaniu nedoplatkov.

8. Vlastnik je povinny nedoplatok vyc&isleny vo vyGétovani porovnanim
uhradenych preddavkov a rozuétovanych skutoénych nakladov za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za prislusné obdobie uhradit do 15 dni odo dha
doruenia vyulétovania. Vtej istej lehote je spravca v pripade dostatku
finanénych prostriedkov na uéte domu povinny vratit vlastnikovi vyucétovanim
zisteny preplatok, alebo so sthlasom viastnika tento zapogitat do platieb na
dalsie obdobie. Zmluvna strana, ktora je v omeskani so splnenim tejto
povinnosti, je povinna zaplatit Grok z omeSkania v sulade s prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika. Narok na nahradu skody tym nie je
dotknuty.

9. Vlastnik splnomocfiuje spravcu na roz€lenenie skutoC¢ne vykonanych
mesacnych uhrad v nasledovnom poradi:
a) poplatok za vykon spravy bytu,
b) dhrady za plnenia spojené s uzZivanim bytu (sluzby) vratane poistného
vypocitaného podla velkosti spoluvlastnickeho podielu,
c) prispevky do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu.

10.Viastnik si je vedomy, Ze bezné pravne Ukony tykajuce sa prevadzky, udrzby
a oprav, ktoré urobi spravca, zavazuju vSetkych viastnikov v dome.

11.Vlastnik splnomocniuji spravcu na rieSenie vSetkych sporov, ktoré vznikli resp.
v buducnosti vznikna v sivislosti s porusenim dohodnutych podmienok v tejto
zmluve, riesit nie len formou sudneho a exekuéného konania, ale aj formou
rozhodovania v rozhodcovskom konani v zmysle Zakona ¢. 244/2002 Z.z.
o rozhodcovskom konani. Zaroveri splnomochuju spravcu, aby vich mene
a na Ucet vliastnikov uskutoénoval vSetky pravne Ukony spojené s vymahanim
nedoplatkov vzniknutych z neplatenia stanovenych mesaénych preddavkov
spojenych s uzivanim bytu a uhrad do fondu prevadzky, udrzby a oprav
vratane uzatvorenia zmluvy o vykonani drazby predajom bytu a ostatnych
pravnych ukonov v zmysle zakona ¢. 527/2002 Z.z. Na vykonanie dobrovolnej
drazby je potrebny sdhlas nadpoloviénej vaésiny vsetkych viastnikov v dome.



12.Vlastnik resp. zastupca vlastnikov bytov maji pravo nahliadat do vsetkych
dokladov tykajucich sa spravy domu alebo &erpania fondu prevadzky, udrzby
a oprav prednostne prostrednictvom zastupcu vlastnikov.

13.Vlastnik bytu sa zavazuje bezodkladne pisomne informovat ozmene
vlastnictva bytu spravcu a zastupcu vlastnikov. Oznamenie bude dolozené
rozhodnutim spravy katastra. Spravca bude akceptovat zmenu vlastnika po
zaplateni prislusnych poplatkov a predloZeni uvedenych dokladov. O zmene
vlastnickych vztahov spravca informuje vlastnikov prostrednictvom zastupcu
vlastnikov.

14.Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru
nema doteraj$i vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vdome pravo na
vratenie alikvotnej &asti zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav od spravcu.

15.Vlastnik bytu je povinny pred zacatim stavebnych prac v byte predloZit
spravcovi Ziadost s podrobnym popisom stavebnych Uprav a dalej konat
podla vyjadrenia a odporucenia spravcu. Podla charakteru a rozsahu
stavebnych uprav sa k Ziadosti priklada dal$ia dokumentacia napr. projekt,
stanovisko autorizovanej osoby (statik, architekt) a pokial by upravami
ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo menil vzhlad
domu, je povinny predloZit aj pisomny suhlas vaésiny viastnikov. Stanovisko
spravcu k predloZenej Ziadosti je spoplatnené podla obchodnych podmienok
spravcu.

16.Viastnik bytu je povinny umoznit na poziadanie na nevyhnutny cas
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu spravcovi a osobe opravnenej vykonavat
opravu a Udrzbu za G¢elom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu
nezabezpedi sam alebo ak ide o opravu spoloénych &asti domu alebo
spoloénych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo montaz a tdrzbu
zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a odpodet nameranych
hodndt. Vlastnik bytu na najvy$§$om poschodi domu je povinny zabezpecit
odvzdu$iovanie systému kurenia v potrebnom rozsahu. Ak viastnik bytu
nesplni tieto podmienky, zodpoveda za $kody vzniknuté tymto konanim.

17 .Ak viastnik svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych
vlastnikov v tomto dome takym spdsobom, Ze obmedzuje alebo znemozZiuje
vykon vlastnickeho prava tym, Ze hrubo po$kodzuje byt, spoloCné Casti domu,
spoloéné zariadenia domu, spolocné nebytové priestory, prisluSenstvo alebo
sustavne naruduje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov, ohrozuje
bezpeénost, poruuje dobré mravy v dome alebo neplni povinnosti ulozené
rozhodnutim sidu, méZe sid na navrh niektorého vlastnika nariadit predaj

bytu.

18.Vlastnici na schédzi vlastnikov uréuju vySku prispevkov do fondu prevadzky,
udrzby a oprav na jeden rok dopredu tak, aby boli pokryté predpokladané
naklady na prevadzku, ddribu a opravy spoloénych ¢asti domu, spoloénych
zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prifahlého



pozemku ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu
v sulade s planom udrzby a oprav pre prislusny rok.

19.Vlastnikovi bytu sa odporiéa uzatvorit osobitné poistenie zariadenia,
vybavenia vo svojom byte a osobného majetku. V pripade neuzatvorenia
poistnych zmluv spravca za vzniknuté Skody nezodpoveda.

20.Vlastnik je povinny re$pektovat domovy poriadok.

21.Nedodrzanie a nespinenie povinnosti viastnika a najomcov  bytov
vyplyvajucich z tejto zmluvy sa povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy
zo strany vlastnika bytov a nebytovych priestorov. V pripade podstatného
porusenia zmluvy spravca ma pravo odstupit od zmluvy. Diom doruéenia
rozhodnutia o odstapeni sa zmluva o vykone spravy zrusuje, pricom zavazky
z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim.

CLV
Dorucovanie v styku spravcu s vlastnikom bytov

1. Styk vlastnikov so spravcom zabezpecéuje zastupca vlastnikov zvoleny na
schbédzi vlastnikov. Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov o ¢innosti
spravcu a délezitych otazkach prevadzky domu. Zastupca vlastnikov je
povinny uplatiiovat vo€i spravcovi poziadavky vlastnikov v stlade so zmluvou
o vykone spravy. Zastupca viastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach,
o ktorych mdzu rozhodovat len vlastnici podla § 14 zakona ¢. 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

2. Dorucovanie v styku spravcu s vlastnikom bytov sa vykonava na adresu
evidovanu ako poslednu u spravcu:
a) hromadne spracovavané informacie ako i individualne informacie spravidla
doru€ovat postou alebo osobnym doru¢enim osobou poverenou spravcom,
b) ak adresat odoprie pisomnost prijat sa tato povazuje za dorucenu driom,
ked bolo jej prijatie odopreté, na to musi dorucovatel adresata upozornit
(na doru€ovanie pisomnosti sa pouziva aj ustanovenie § 46 a § 47 OSP).

CL VI
Zasady hospodarenia s fondom prevadzky, udrzby a oprav

1. Prevadzku domu a bytov, opravy a udrzbu spoloénych zariadeni domu,
prisluSenstva a pozemku zabezpecCuje spravca predovSetkym vlastnymi
kapacitami. Ak nema na konkrétnu ¢innost spravca vlastné kapacity alebo je
to hospodarnejsie, zabezpeduje ich dodavatelskym spésobom.

2. Prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav su:
- mesacné preddavky vlastnikov bytov v dome,
- prilem za prenajom spoloénych c¢asti domu, spolo¢nych zariadeni
prisluSenstva a prifahlého pozemku,
- vynosy z U¢tu domu vedeného v banke,



- prijmy z vytazku exekucie bytov alebo dobrovolnej drazby bytov, vo vyske
pohladavok vodi vlastnikovi bytu v dome zo zakonného zalozného prava,

- zmluvné pokuty auroky zomeskania vzniknuté pouzitim prostriedkov
fondu prevadzky, udrzby a oprav.

3. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financujd vydavky spojené s nakladmi
na prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych Casti domu, spoloénych zariadeni
domu, spoloénych nebytovych priestorov, prislusenstva a prifahlého pozemku,
ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu pokial sa
pravoplatnym uznesenim schodze vlastnikov alebo pravoplatnym pisomnym
hlasovanim vlastnikov nedohodne inak. Z fondu prevadzky, GdrZby a oprav sa
financuja aj opravy balkénov a lodZii.

4. Prostriedky fondu prevadzky, udrzby aoprav sa vedu na osobitnom
syntetickom uéte oddelene od prostriedkov prijatych od vlastnikov na Uhrady
za plnenia, priom sa musi zachovat Gcel pouzitia tychto prostriedkov.

5. Spravca je opravneny disponovat s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby
a oprav takto:

a) Vpripade vzniku havarii v spoloénych &astiach a spoloénych
zariadeniach domu je spravca opravneny tieto bezodkladne odstranit
a uhradu vykonanych prac zrealizuje bez predchadzajiceho suhlasu
vlastnikov.

b) Pravidelne sa opakujuce odborné prehliadky a odborné skusky
arevizie, vyrobu, montaz, rekonstrukciu, opravy audrzbu na
zariadeniach (plynové zariadenia, tlakové zariadenia, elektricke
zariadenia, nidzové osvetlenie, bleskozvody, spolo¢ny rozvod kablovej
televizie, poziarne vodovody a poZiarnotechnické zariadenia -
prenosné hasiace pristroje, poZiarne uzavery — poziarne dvere,
vzduchotechnické zariadenia — zariadenia pre odvod tepla adymu,
kominy a dymovody), ktoré sa vyZaduji podfa osobitnych predpisov, je
spravca opravneny vykonat vsllade so zakonom stanovenym
harmonogramom pre jednotlivé zariadenia predovdetkym vlastnymi
kapacitami ana pouzitie prostriedkov zfondu sa nevyZaduje
predchadzajuci sthlas viastnikov.

c) Opravy, udrZbu a rekonstrukcie zabezpeCuje spravca na zaklade
pisomnych poZiadaviek vlastnikov v sulade s pravidlami tvorby
a &erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav domu. Opakované alebo
vo vaésom rozsahu vykonavané prace zabezpecuje spravca po vybere
dodavatela za Ucasti zastupcu vlastnikov.

d) O pouziti prostriedkov zfondu prevadzky udrzby a oprav informuje
vlastnikov cestou zastupcu vlastnikov.+

6. Vlastnik zodpoveda za 8kodu spdsobeni na spolocnych Castiach
a spoloénych zariadeniach domu alebo prisluSenstva, ktord spdsobil sam
alebo osoby, ktoré jeho byt uZivaju.

7. Prostriedky fondu prevadzky, udrzby aoprav nepouZité v prislusnom
kalendarnom roku sa vlastnikom nevracajl, ale prechadzaju formou zostatkov
do nasledujuceho roka.



CL. vl
Osobitné ustanovenia

. Prava a povinnosti vlastnika a spravcu st vSeobecne urené platnymi
pravhymi normami, osobitne zakonom o vilastnictve bytov a nebytovych
priestorov €. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, dalej ob&ianskym
zakonnikom atouto zmluvou. Tato zmluva vychadza z platnych noriem.
V pripade, Ze niektoré otazky nerieSi alebo rieSi iba iasto€ne, pouZiju sa
prednostne tieto normy. (To isté plati aj v pripade, ak déjde k zmene pravnych
noriem.)

. Vlastnik v sulade s touto zmluvou spinomociiuje spravcu na vsetky pravne
Gkony vyplyvajice z tejto zmluvy. Pravne ukony spravcu tykajuce sa plneni
podra tejto zmluvy zavazuju viastnikov bytov v dome.

. Vlastnik sa zavazuje v pripade prenajmu svojich bytov informovat o tom
spravcu domu, priCom prava a povinnosti vyplyvajuce z vlastnictva bytov
ostavaju nezmenené. Vlastnik sa zavazuje zmluvne zabezpedit s ndjomcami
bytov plnenie prav a povinnosti vyplyvajucich zo zmluvy o vykone spravy.
Povinnost viastnika podat danové priznanie nie je tymto dotknuta.

. Pokial vSeobecne zavdzné pravne normy, tato zmluva alebo rozhodnutie
vlastnikov neustanovuju inak, pri sprave domu a spoloénych casti domu
vlastnik plne reSpektuje schvalené zasady asmernice bytového druZstva,
tykajuce sa prevadzky bytového domu.

. Vlastnik sa zavazuje neuzavriet ziadny pravny utkon tykajuci sa domu,
spoloénych casti a zariadeni domu, jeho prisluSenstva a pozemku, na ktory
nebol spinomocneny pravoplatnym rozhodnutim vaésiny viastnikov v dome.

. V ase uzatvorenia tejto zmluvy celkova vySka preddavkov a poplatkov
vzmysle ¢l. lll. je stanovena osobitnou kalkulaciou thrad za uzivanie bytu
a sluzieb s nim spojenych. Platnost kalkulacie sa meni vystavenim novej
kalkulacie.

CL. Vil
Zaverecné ustanovenia

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditu.

. Zmluva je vyhotovena v potrebnom podéte rovnopisov, z ¢oho jeden je pre
vlastnika a jeden pre spravcu.

. Zmluva nadobuda platnost a G€innost difiom jej podpisania. U novych
viastnikov nadoblida zmluva platnost a GCinnost drfom nadobudnutia
vlastnictva bytu.
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4. Tuto zmluvu mozZno vypovedat obidvoma zmluvnymi stranami s trojmesacnou
vypovednou lehotou.

5. S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru
vdome prechadzaju na nového vlastnika prava a povinnosti vyplyvajuce
z tejto zmluvy. Prevodom alebo prechodom vlastnictva na nového viastnika
odstupuje doteraj$i viastnik od tejto zmluvy. Zavéazky vyplyvajlice z tejto
zmluvy zanikaju az ich usporiadanim. Nového vlastnika zavézuju aj pravne
ukony, tykajuce sa domu, spoloénych &asti domu a spoloCnych zariadeni
domu, prisludenstva a pozemku vykonané pred prevodom alebo prechodom
vlastnictva.

6. Diom skondenia spravy domu prechadzaju vSetky prava a povinnosti
vyplyvajice zo zmluvy, ktoré slvisia so spravou domu, na nového spravcu
alebo spolocenstvo.

7. Vlastnik suhlasi s pouZitim osobnych Gdajov pre administrativne a uctovné
Gcely stvisiace so spravou bytu na dobu neurditi v sulade so zakonom C.
122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli, s jej
obsahom suUhlasia, nepodpisali ju vtiesni, ani za inak nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

V Leviciach dna 29. 6. 2017

’ Okresné stavebné bytové
Spravea: druzstvo

LEVICE

ﬁ&\

Ing. Stanislav Sladok — predseda druzstva

lveta Sykorova — ¢len predstavenstva druzstva
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Vlastnici:

Byt ¢é. 1,6,10,14 Obecny urad Kalna nad Hronom

Byt €. 2 Alena Rakosnikova

Byt¢é. 3 Lujza Kuklova
Byt €. 4 Ing. Martin Molnar

Byté. 5 Diana Wurczerova

Byt¢. 7 Ladislav Kovac¢

Byt €. 8 EnergoConsﬁﬁc:r.o.

Byt &. 9 Lydia Spekova

Byt €. 11 Michaela Gocevova

Byt €. 12 Stefan Mihalka

Byt ¢. 13 Katarina Bogarova e
Byt ¢&. 15 Ing. DuSan StoZzek e
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