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TECHNICKA SPRAVA

PROJEKT JEDNODUCHYCH POZEMKOVYCH UPRAV
V K.U. KALNA, LOKALITA IBV VELKE ZEME

Etapa: Vseobecné zasady funkéného
usporiadania uzemia

Kraj: Nitriansky

Okres: Levice

Obec: Kalna nad Hronom
Katastralne uzemie: Kalna
Suradnicovy systém: S-JTSK

Vyskovy systém: Bpv

1. U¢el v§eobecnych zdsad funkéného usporiadania iizemia.

Vieobecné zdsady funkéného usporiadania iizemia (VZFU) definujii plochy v obvode projektu
pozemkovych uprav z hladiska ich nového priestorového usporiadania, funkcného urcenia, vytvaraju
komunikacnu, vodohospodarsku a ekologicki kostru a su vychodiskom pri spracovani zasad umiestnenia novych
pozemkov ako aj planu verejnych a spolocnych zariadeni a opatreni. Vo VZFU sa najviac prejavuje verejnopraviy
vwznam projektu pozemkovych uprav (PPU), ked%e charakter rieSenych problémov presahuje moznosti
sukromnych iniciativ.

Kede cielom projektu JPU Kalnd, lokalita IBV Velké zeme je vytvorenie stavebnych pozemkov v silade s
platnym vuzemnym planom obce, hlavnym cielom vseobecnych zasad funkéného usporiadania tizemia v obvode
projektu JPU je rozclenenie vizemia na plochy urcené na stavebné pozemky a plochy prislusnej infrastruktiry, t.
najmd komunikdacii a dalSich verejnych ploch nevyhnutnych pre stavebné vyuZitie tizemia — najmd umiestnenia
zariadent pre inZinierske siete.

Dokumentdcia vseobecnych zdsad funkcného usporiadania vzemia v obvode projektu jednoduchych
pozemkovych uprav v k.. Kalnd, lokalita IBV Velké zeme, predstavuje podklad pre dalsie etapy projektu — najmd
zasady pre umiestnenie pozemkov a plan verejnych a spolocnych zariadeni.

V ramci vSeobecnych zasad funkcného usporiadania uzemia sa podla § 9 ods. 10 zakona ¢. 330/1991 v

obvode pozemkovych uprav vykonavaju prieskumy a rozbory
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a) dopravnych pomerov a technického vybavenia vizemia

b) uzemnych vplyvov rozvoja nepolnohospodarskych cinnosti

¢) rozhranicenia lesnej pody a polnohospodarskej pody

d) poziadaviek na tvorbu miestneho systému ekologickej stability a poZiadaviek na ochranu prirody
e) potreby upravy vodného rezimu

f) zmien v Strukture polnohospodarskych podnikov a lesnych podnikov

g) suvislosti so susednymi katastralnymi uzemiami alebo obvodmi pozemkovych uprav

V ramci VZFU sii rozdelené vsetky plochy na:

* Produkcné plochy urcené na projektovanie novych pozemkov (prejdu do viastnictva viastnikov
povodnych pozemkov)

* Spolocné zariadenia a opatrenia — sliZia na uspokojovanie potrieb vicastnikov PU, zlepSenie ekologickej
stability uzemia, upravu vodného rezimu atd.

* Verejné zariadenia a opatrenia — sluzia spravidla prdavnickym osobam, spravcom majetku a zariadeni

Statu (Statne cesty, vodohosp. zariadenia, Zeleznice atd’)

2. Podklady

Podkladom pre vypracovanie vseobecnych zdsad funkcného usporiadania vzemia v obvode projektu
Jjednoduchych pozemkovych uprav boli doteraz spracované dostupné podklady a zavizné podklady pre riesené
uzemie:

- wsledky uceloveho mapovania polohopisu a vyskopisu v obvode projektu pozemkovych uprav

- udaje registra povodného stavu

- izemny plan obce

- wjadrenia dotknutych organov v pripravnom konani

Pri spracovadvani vseobecnych zdsad funkcného usporiadania vizemia v obvode pozemkovych uprav sa
uzko spolupracovalo so zdruzenim ucastnikov pozemkovych uprav, najmd prostrednictvom jeho predstavenstva,
zastupcami obce a vyznamnymi viastnikmi, uzZivatelmi a spravcami pozemkov, s ktorymi boli predbezné navrhy
konzultovane.

Technicky boli VZFU spracované ako jednoduchy geoinformacny systém tvoreny siiborom vo formdte VGI
s vrstvou KLADPROJ, ktora obsahuje objekty (plochy) vytvorené ucelovym mapovanim polohopisu a schvilené v
komisiondlnom Setreni zmien druhov pozemkov, ktoré su doplnené o navrhnuté spolocné a verejné zariadenia a
opatrenia.. K objektom sii pripojené atributy popisujiice funkcné vyuZitie plochy, druh pozemku, typ navrhovaného

opatrenia a dalsie.
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-Hlavnym grafickym dokumentom VZFU v analégovej podobe je Navrh funkcného vyuzitia vizemia (Pldn
VZFU), ktory zobrazuje obvod PPU rozéleneny na jednotlivé plochy (objekty vrstvy KLADPROJ) podla ich
funkcného vyuzitia — ich podrobny popis je v tabulkovej casti.

3. Charakteristika zaujmového uzemia

Uzemie navrhované pre vykonanie jednoduchych pozemkovych iiprav je vymedzené hranicami uréenymi v
pripravnom konani, S celkovou vymerou 7,5 ha. Lokalita IBV Velké zeme sa nachddza v severnej casti
katastralneho uzemia Kalna v susedstve intravilanu a v vizemnom pldne obce je urcend na individudlnu bytovi

vystavbu. Uzemie je rovinaté, s priemernou nadmorskou vyskou 161 m.n.m.

4. Sucasny stav krajiny

Takmer celé iizemie obvodu projektu JPU je polnohospoddrsky vyuzivané. V iizemi hospodari miestny

polnohospodarsky podnik. Donau farm Kalnd s.r.0. a SHR Stanislav Madar.

——

Hranice uzivania: 9402/1

Poradove &islo 1
Parcela A
Vymera HU [ha] 0,56

Lokalita Kaind nad Hronom

Skréteny kod dielu 940211
Kod dielu 46912840211

Néizov subjektu Stanisla Madar
iIco 42043093
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5. Spolocéné zariadenia a opatrenia a verejné zariadenia opatrenia
Sucasny stav
Uzemie v obvode projektu JPU navrhnuté na indiviudalnu bytovii vystavbu sa nachddza vedla Stdtnej cesty

I. triedy 1/51, v spodnej casti sa napdja na miestnu komunikdciu v intravilane obce.

o Novy Tekov e Hronske Kracany / . g %

48,0
.

. %
- Mytne Ludany

Navrhovany stay
Ndvrh cestnej siete vobvode PJPU anapojenie na existujiice komunikdcie je vyrieseny v platnej
tizemnoplanovacej dokumentdcii. Ulohou projektu JPU v etape VZFU bolo preniest navrhy z UP do konkrétnej

situdcie s pozadovanou presnostou. Upresnenie hranic navrhovanych pozemkov bolo vykonané v Spolupraci

s Obcou Kalnd nad Hronom (prednosta OU p. Gogora)

© Mapa Slovakia Digital, s.r.0.
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V obvode JPU vo vriitri projektovych blokov sme v silade s UP navrhli nasledovné

verejné zariadenia a opatrenia:

- navrhovand miestna komunikdcia nMK-1 — diska cca 1230 m, §irka pozemku 10 az 14m, dvojpruhova
obojsmerna zokruhovand komunikdcia, ktora zabezpecuje pristup k stavebnym pozemkom, v strednej
casti uzemia je V ramci pozemku na komunikaciu navrhnutad rozsirena plocha/verejny priestor.

spoloc¢né zariadenia a opatrenia:

- navrhovany liniovy interakcny prvok nIPI-1 - dizka cca 420 m, Sirka pozemku 8m, ekologicky pds
zelene, ktorého funkciou je oddelenie

- plocha na umiestnenie trafostanice nPi-1, ktord uz bola vycélenend v minulosti geometrickym planom

8. Bilancie a vypocet prispevku pre spolocné zariadenia a opatrenia
Po scitani jednotlivych ploch potrebnych na spolocné a verejné zariadenia a opatrenia mézeme urcit
predbeznu velkost prispevku jednotlivych viastnikov na spolocné zariadenia a opatrenia.

Tuto bilanciu spracuvame preto, aby sme vedeli odhadnut mieru prispevkov jednotlivych viastnikov
i celkovy ubytok polnohospoddrskej pody. Podla §11 zak. ¢.330/1991, ak sa jednd o pozemkové upravy povolené,
na tento ucel prednostne pouzijeme v nasledovnom poradi

byvalé neknihované parcely v sprave Slovenského pozemkového fondu alebo obce
prispevok od jednotlivych viastnikov podla velkosti ich naroku
Po scitani vsetkych ploch dostiavame nasledovnu tabulku vyjadrujucu potreby pozemkov na spolocné

a Verejné zariadenia, prispevok Stdtu, obce, a ndsledne prispevok viastnikov i jeho percentudlne vyjadrenie.

Zakladné zaclenenie pozemkov vo VZFU

Popis pozemku Vymera Podiel v PU
1 Pozemky uréené na projektovanie novych pozemkov 53749 71,52%
2 Spolo¢né zariadenia a opatrenia 3347 4,45%
3 Verejné zariadenia a opatrenia 1 8056 24,03%
Spolu: 75152 100,00%
Vlastnictvo statnej a obecnej pédy v RPS
Vlastnik Vymera Spolu v PU
1 Spravcovia majetku Statu 0 0,00%
2 Obec 5 1261 68,21%
3 Slovensky pozemkovy fond - byvalé neknihované parcely 380 0,51%
4 Slovensky pozemkovy fond - pofn. pbdda 7763 10,33%
Spolu: 59404 79,04%
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Prispevok na Spolo€né zariadenia a opatrenia

Spolo¢né zariadenia a opatrenia spolu 3347
Prispevok - Slovensky pozemkovy fond - byvalé neknihované 380
Prispevok - Obec 2967
Prispevok na Verejné zariadenia a opatrenia

Verejné zariadenia a opatrenia spolu 18056
Prispevok - Obec 18056
Rezerva (zostatok) Obec 80238

Z vypoctu vyplyva, Ze celd vymera pozemkov potrebnych na spolocné zariadenia a opatrenia a verejné
zariadenia a opatrenia bude pokryta z vymery obce a byvalych neknihovanych parciel, t.j. Ze nie je potrebné, aby
na ne prispievali jednotlivi viastnici.

Z hladiska druhov pozemkov doslo k situdcii, Ze investor (Obec Kalnd nad Hronom) v minulosti riesil
vyhatie niektorych pozemkov z polnohospoddrskej pody, avsak nie podla iizemného planu, ¢o ani v danej situdcii
nebolo mozné, ale podla vtedajsSich viastnickych pomerov. Pri porovnani zastupenia jednotlivych druhov
pozemkov pred apo ndvrhu funkéného usporiadania izemia sice pozorujeme, Ze doslo kubytku ostatnych

a zastavanych ploch — su vsak vyclenené pre nevyhnutné verejné a spolocné zariadenia a opatrenia.

DP po zamerani v PPU DP po navrhu VZFU Zmeny
Druh pozemku i
vymera v m2 podiel v % vymera v m2 podiel v % rozdiel v m2 mz":;ld v
0
Orna péda 49024 m2 65,2% 53749 m2 71.5% 4725 m2 6,3%
Zastavané plochy 3417 m2 4.5% 18002 m2 24,0% 14585 m2 19.4%
Ostatné plochy 22711 m2 30,2% 3401 m2 4,5% -19310 m2 -25,7%
Spolu: 75152 m2 100,0% 75152 m2 100.0% 0m2 0,0%
o vymera v m2 podiel v % vymera v m2 podiel v % rozdiel v m2 roz::'llel v
fondu Yo
Polnohospodarska péda 49024 m2 65,2% 53749 m2 71,5% 4725 m2 6,3%
Iné plochy 26128 m2 34,8% 21403 m2 28,5% -4725 m2 -6,3%
Spolu: 75152 m2 100,0% 75152 m2 100,0% 0m2 0,0%
7. Zaver

Schvdlené vseobecné zasady funkcného usporiadania tzemia v obvode projektu jednoduchych
pozemkovych uprav nahradzaju podla zdkona o pozemkovych upravach rozhodnutie o vyuziti uzemia.
Vseobecné zasady funkcéného usporiadania vizemia v obvode pozemkovych uprav musia byt objektiviym

nastrojom zohladnenia verejného zaujmu, skupinovych a individualnych zaujmov ucastnikov pozemkovych uprav o
7
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trvalo udrzatelné vyuzivanie vizemia. Funkcné usporiadanie pozemkov v obvode JPU Kalnd, lokalita 1BV Velké

zeme je v siilade s platnym tizemnym planom obce a a naplitanim redlnych potrieb vicastnikov pozemkovych iiprav.

V Leviciach 30.7.2019

Ing. Ing. Jozef Urban
zodpovedny projektant JPU Kalna, lokalita IBV Velké zeme
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10. Overenie autorizovanym geodetom

Nalezitostami a presnostou zodpoveda predpisom.

Autorizacne overil :

Meno a priezvisko : Ing. Jozef Urban
Ul. K.Marxa 7
93401 Levice

V Leviciach 30.7.2019
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11. Overenie zodpovednym projektantom

Nalezitostami a presnostou zodpoveda predpisom.

Autorizacne overil :

Meno a priezvisko : Ing. Jozef Urban
Ul. K.Marxa 7
93401 Levice

V Leviciach 30.7.2019
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