ZHL 36 [0

Zmluva o najme bytu €. 2960/09/2024

uzavreta podla § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany

1. Prenajimatel

Obecny trad Kalna nad Hronom

v zastupeni: Okresné stavebné bytové druzstvo Levice

ICO: 00171590

DIC: 2021023048

Pefiazny Ustav: CSOB banka, a.s.

IBAN: SK77 7500 0000 0040 2951 0774

zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu v Nitre, odd. Dr.,
vlozka €. 123/N

(dalej len ,prenajimatel™)

2. Najomca:

Meno a priezvisko: Milan Gabrhel

datum narodenia:

rodné &islo:

trvale bytom: - . (

Spolu s ndgjomcom st opravneni byt uzivat ¢lenovia domacnosti:
Meno: . Datum narodenia: Pomer:
Sasa Gabrhelova g e dcéra

CL 1
Predmet zmluvy

Predmetom najmu je bytova jednotka 1. kategérie:
1-izbovy byt s celkovou podlahovou plochou 25,77 m? na 2. poschodi, €. bytu 9, v bytovom
dome supisné Cislo 699 na ulici SNP 74 v Kalnej nad Hronom. '

CL
Charakteristika bytu

Byt pozostava z 1 miestnosti s kuchynskym kdtom, predsiene, kotolne, kiipefne, WC
askladu. Byt je vykurovany lokalnou kotolfiou (viastnym vykurovacim systémom
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nachadzajucim sa v kazdom byte).

Prislusenstvom bytu je pivnica ¢. 9 nachadzajlica sa v suteréne bytového domu.
Celkova podlahova plocha bytu je 25,77 m?, z toho obytnych miestnosti 12,9 m?, celkova
plocha vedfajSich miestnosti je 12,87 m2. '

Vybavenost bytu: predsien, sklad, kdpeffia s WC, kotolfia, kuchyfha ma podlahu
z keramickych dlazdic, obyvacia izba ma plavajicu podlahu.

Kuchyiia je vybavena kuchynskou linkou, sporakom a digestorom, WC je vybavené
splachovacou misou a kipefiia je vybavena keramickou vafiou a umyvadlom.

Byt bol postaveny v roku 2013. Byt je vymalovany, Cisty a v3etky zariadenia su
funkéne. '

So stavom bytu sa najomca oboznamil pri osobnej prehliadke dia ..................
a nemal voCi nemu Ziadne vyhrady. Byt je v sp6sobilom stave na uzivanie a prenajimaterl
sa zavazuje ho v takomto stave udrziavat po cely ¢as najmu.

Podorysny nakres bytu, Kalkulaciu preddavkov (Vypoctovy list), Protokol o prevzati
a odovzdani bytu a Legenda miestnosti tvori prilohu tejto zmluvy.

CL 1
Doba najmu

. Najom bytu vznika diiom 01.02.2024.

. Ndjomnéa zmluva sa uzatvara na dobu od 01.02.2024 do 31.01.2027.

. Najomca ma pravo na uzatvorenie zmluvy a opakované uzatvorenie zmluvy o najme
bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v ustanoveni § 711
Obgianskeho zakonnika a splfia podmienky podfa § 12 odst. 4 Zakona &. 443/2010
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

4. Pravo najomcu v bode 3 sa vykona bezodkladnym uzavretim dalSej najomnej zmluvy

alebo dodatkom o dal§om trvani najmu po zaniku predmetného najmu, najneskér vSak

do 30 dni pred uplynutim lehoty uvedenej v bode 2 é&lanku lll. Zmluvy. O moznosti
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia najmu najomného bytu.

WN —

CLIv
Platenie najomného

1. Podrobny rozpis vysky najomného obsahuje kalkulacia preddavkov, ktora tvori prilohu
tejto zmiuvy.

2. Najomca sa zavazuje uhradzat naklady za sluzby spojené s uzivanim bytu a to: vodné
a stocné, osvetlenie spolocénych priestorov, spravcovsky poplatok, naklady suvisiace so
spracovanim vyuctovania, za ktoré sa urCuji preddavkové platby uvedené v predpise
mesacnej zalohovej Ghrady za uzivanie bytu. '

3. Ndjomca bude uhradzat splatky najomného vopred na uUCet prenajimatefa, €. GcCtu:
SK65 0200 0000 0033 2647 2351. Najomné sa najomca zavazuje uhradzat do 25. diia
kalendarneho mesiaca vopred.

4. Prenajimatel je povinny vykonat vylétovanie skutoénych nakladov za pinenia (sluzby)
spojené s uzivanim bytu najneskoér do 31. 5. nasledujliceho roka za predchadzajuci rok.

5. Preplatok vzniknuty z vyGétovania skutoénych nékladov prenajimatel zapodita na
pripadny dih najomcovi ku diiu 31. 5. v kalendarnom roku. V pripade, Ze najomca nema
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10.
11.

voéi prenajimatefovi ZzZiadny dlh, preplatok ztitulu vyuétovania prenajimatel vrati
najomcovi do 30 dni odo dria vyuctovania.

. Nedoplatok z vyuétovania skutoénych nakladov najomca uhradi prenajimatelovi v lehote

uvedenej vo vyuétovani.

. V pripade, Zze najomca nezaplati najomné a preddavok na uhradu za plnenia (sluzby)

poskytované s uzivanim bytu alebo nedoplatok z vyuétovania nakladov za dodavku
sluZieb spojenych s najmom do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi zakonny poplatok z omeskania z diznej sumy za kazdy def omeskania
az do Uplného zaplatenia upraveny Nariadenim vlady ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obdianskeho zakonnika. Sufasne sa ndjomca
vystavuje nebezpelenstvu vypovede najmu podla § 711 ods. 1 pism. d) Ob¢&. zak., ak
nezaplati nagjomné alebo Uhradu za plnenia (sluzby) poskytované v suvislosti s uzivanim
bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace.

. Na zabezpecenie platby najomného, nahrady Skody vzniknutej na predmete najmu,

nedoplatkov z titulu uzivania bytu bola najomcom zlozena finanéna zabezpeka vo vyske
trojmesaéného najomného, t.j. 135,18 EUR, bankovym prevodom, na d&islo uctu:
SK68 0200 0000 0033 2649 9554. Lehota na zlozZenie finanénej zabezpeky najomcom
nesmie byt dlhSia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak
neddjde k uzavretiu najomnej zmluvy, je Ziadatel povinny uZ zlozend finanénu
zabezpeku bezodkladne vratit. Po zaniku najmu je spravca povinny do 30 kalendarnych
dni vysporiadat' a vratit finanénu zabezpeku na ucet najomcu.

. Pri zmene okolnosti pri vypoéte vysky najomného prenajimatel tieto uskutoéni od 1. dnia

nasledujuceho mesiaca ako sa premietli do dohody s poskytovatelom sluzZieb.
Prenajimatel sa zavazuje oznamit zmenu vysky najomného pisomne formou ,kalkulacie
preddavkov* bez zbytoéného odkladu po vzniku novych podmienok.

UzZivat telefonicku pripojku méze najomca na vlastné naklady a vo svojom mene.

Uzivat miestnu kablovlu televiziu ainternet mdéze najomca na vlastné naklady a vo
svojom mene.

CLV
Prava a povinnosti vyplyvajice z najmu bytu

. Prenajimatel je povinny zabezpecdit najomcovi piny a neruseny vykon prav spojenych

s uzivanim bytu, spoloénych &asti a spolo¢ného zariadenia najméa tym, Ze véas odstrani
zavady braniace riadnemu uzivaniu bytu, spolo¢nych ¢asti a spolo¢ného zariadenia.

. Najomca si v8etky drobné opravy v byte slvisiace s jeho uZivanim a obvyklé udrziavacie

prace vbyte zabezpe&i na vlastné naklady. Specifikacia drobnych oprav vyplyva
z Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obgianskeho zakonnika.

. Najomca bytu a osoby, ktoré byvaji s najomcom v spoloénej domacnosti, maja popri

prave uzivat byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory domu predpisanym spdsobom podrla
povahy prislusného zariadenia.

Najomca sa zavézuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie zabezpedujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

. Najomca sa zavazuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy

v byte, ktoré prislichaju prenajimatelovi. V opaénom pripade prenajimatel ma pravo po
predchadzajlicom upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit a pozadovat od
najomcu nahradu.

Najomca nie je opravneny najomny byt alebo jeho Cast prenechat do podnajmu tretej
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10.

osobe. Najomca nie je opravneny uskutocnit akukolvek dispoziciu s bytom (vymena
bytu, prenechanie €asti bytu, podnajom bytu, prijatie dalsich oséb do bytu a pod.) bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

. Ndjomca sa zavédzuje zdrZziavat nadmerného hluku v prenajimanom bytovom priestore

ako aj v spoloénych priestoroch, prijimanie hromadnych navstev a vSetkého, ¢im by
mohlo déjst k ruSeniu susedskych vztahov a neprimeranému obtazovaniu ostatnych
najomnikov.

. Najomca je povinny v pripade, ak déjde k zmene okolnosti ovplyviujucich vysku thrad

za sluzby tieto bezodkladne oznamit prenajimatefovi. Najma je povinny oznamit zmenu
udajov potrebnych k uzatvoreniu najomnej zmiuvy. Vyska Uhrad za sluzby sa v tomto
pripade zmeni od 1. dila mesiaca, ktory nasleduje po prislusnej zmene.

. Nadjomca a osoby, ktoré najomny byt uzivaji na zaklade tejto najomnej zmluvy su

povinny umoznit po predchadzajucom oznameni, na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej
miere vstup do najomnych bytov zamestnancom ministerstva, prislusného tradu a inych
kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu
a dodrziavania zmluvnych podmienok.

Najomca nesmie na plast bytového domu a okna pripajat a montovat Ziadne zariadenia
a pristroje, televizne antény, satelitné stipravy, zaluzie, suSiaky, pristresky. V pripade, ze
prenajimatel zisti poruSenie tejto povinnosti, méze uplatnit voéi najomcovi zmluvnu
pokutu minimalne vo vySke spdsobenej Skody a vyzvat najomcu, aby naruseny objekt
bytového domu dal do pévodného stavu.

CL VI
Zanik najmu

. Ndjom bytu méze prenajimatel vypovedat formou pisomnej vypovede najmu bytu z

dévodov taxativne vymenovanych v § 711 Ob¢. zak. ak:

a) nadjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo
ststavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo viastnikov bytov,
ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najma tym, ze
nezaplatil najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dihsi ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez
pisomného suhlasu prenajimatefla,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit' tak, ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej po€as Siestich mesiacov uzivat,

d) ndjomca prestal spifiat predpoklady uzivania bytu osobitného uréenia alebo
predpoklady uzivania bytu vyplyvajuce z osobitného uréenia domu,

e) najomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie po dobu
viac ako tri mesiace.

. Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zaéina plynut prvym dhom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved.

. Ak bola dana pisomna vypoved z dbévodu opakovaného porusovania €. V, ods. 9,

vypovedna lehota je 30 dni azacina plynat nasledujuci defi po doruceni vypovede
najomcovi.

. Najom bytu méze zaniknut pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo

pisomnou vypovedou uplynutim vypovednej lehoty.
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5. Najom bytu zanika dfiom uplynutia doby dohodnutej v najomnej zmluve.

6. Ku diiu skongenia najmu je najomca povinny vypratat a odovzdat byt spravcovi na
zaklade odovzdavajuceho protokolu. Najomca po ukonéeni najmu bytu nema narok na
zabezpedenie nahradného bytu ani iného ubytovania. V ostatnom platia prisiusné
ustanovenia ObcCianskeho zakonnika.

7. Najomca je povinny odovzdat predmet najmu prenajimateflovi v stave v akom ho prevzal
podfa preberacieho protokolu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, ze
najomca uskutoénil vymenu vybavenia najomného bytu na vlastné naklady, nema narok
na Uhradu takto vynaloZenych vydavkov od prenajimatela. V pripade nesplnenia
povinnosti vypratat byt, pristipi prenajimatel k nutenému vyprataniu bytu
prostrednictvom Zaloby podanej prislusnému sudu.

¢l vl
Zaverecné ustanovenia

[ §

. Zmluva nadobuda pravnu ucinnost podpisanim oboma zmluvnymi stranami.

2. Zmluvu moZno menit a doplfiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmiuvnymi stranami.

3. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
Obgianskym zakonnikom a dal$imi vSeobecne pravnymi predpismi.

4. Osobné udaje najomcov podliehaju rezimu zak. ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych
udajov. _

5. Zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, z ktorych prenajimatel obdrzi dve
vyhotovenia a najomca obdrzi jedno vyhotovenie.

6. Zmluvné strany sa oboznamili s obsahom zmluvy. Vyhlasuju, Ze jej obsahu

porozumeli, Ze sa zhoduje s ich slobodnou a vaznou vélou, Zze su spdsobili na

pravne ukony. Vyhlasujli, Ze zmluvu neuzatvaraju v tiesni alebo za napadne

nevhodnych podmienok, ¢o na znak suhlasu viastnoruéne podpisuju.

31-01- 2004 31-01- 2024

V Kalnej nad Hronom, dfia ............ e V Leviciach, dna .....................

Okresné stavebné bytové
druzstvo

‘oo VICE

najomca prenajimatel

Prevzal spolu s prilohou:
(Predpis mesaénej zalohovej Uhrady za uZivanie bytu)
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Meno Milan Gabrhel
Adresa bytu
: Pocet iziebv byte 1,0 Plocha bytu 2577 m?
Okresné stavebné bytové druZstvo Levice " " k. a loaif 0.00 m?2
Ku Bratke 3 (P.0.Box 24, 934 05 Levice 5) FOLgtescl 2 placha balk. 8 logi =0 5
93401 Levice, Slovensko Plocha domu 598,29 m
1C0: 00171590, DIC: 2021023048, IC DPH: SK2021023048
Zapisané v obchodnom registri Okresného sudu v Nitre odd. Dr. vo viozke £.123/N
v ] . Gabrhel Milan
PREDPIS MESACNEJ ZALOHOVEJ UHRADY |
ZA UZIVANIE BYTU PLATNY OD 1.2.2024 TR
Suma na Ghradu Variabilny symbol
88,68 € 296000903 Levice  29.1.2024

.. Uhradit na Uget domu
SK65 0200 0000 0033 2647 2351 -

~ Détum splatnosti k 25.dfiu predchadzajiceho mesiaca

"Polozky predpisu

Predpis za plnenia poskytované s uZfvanim bytu/gardZe
- elektrina (spotreba v spol.¢astiach a zar. domu) 1,73
- vodné a stotné studenej vody (SV) 14,00
- spréveovsky poplatok 8,35
- spracovanie vyuétovania 0,83
- upratovanie spolocnych priestorov 4,50

Predpis za pinenia poskytované s uZivanim bytu/garéZe spolu 2941

Predpis do fondu prevadzky, GdrZby a oprdv bytového domu
- mimoriadna tvorba na byt 14,21
- najomné 45,06

Predpis do fondu prevadzky, idrzby a oprav bytového domu spolu

Mesacna zélohové dhrada celkom

z /
Prevzal, podpis ....... /- ......... 3

Strankové dni. pondelok - Stvrtok 8:00-15:00 hod., streda 8:00-17:00 hod., piatok nestrankovy defi Ing. Pavol Pélya v.r.

Vybavuje: veronika.matuskova@osbdlevice.sk, 036/6357976 predseda druzstva

P Okresné stavebné bytové
' druistve

LEVICE

Priloha k zmluve o vykone sprévy






