LML 195 X 0K3

Zmluva o najme bytu é. 2970/06/2023

uzavreta podla § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika

Zmluvné strany

1. Prenajimatel:

Obecny Grad Kalna nad Hronom

v zastupeni: Okresné stavebné bytové druzstvo Levice

ICO: 171590

DIC: 2021023048

PefiaZzny ustav: CSOB banka

Cislo uétu: 4029510774/7500

IBAN: SK77 7500 0000 0040 2951 0774

zapisané v Obchodnom registri Okresneho stdu v Nitre, odd. Dr., viozka ¢&.
123/N (d'alej len ,prenajimatel”)

2. Najomca:

Meno, datum narodenia: Magdaléna Dobdova,

Bytom:
Spolu s ndjomcom si opravneni byt uZivat &lenovia domacnosti:
Meno: Datum narodenia; Pomer:
Lenka Dobdova Dceéra

CL 1

Predmet zmluvy

Predmetom najmu je bytova jednotka 1. kategorie:
2-izbovy byt s celkovou podlahovou plochou 35,68 m? na 1. poschodi, & bytu 6,
v bytovom dome supisné &islo 700, na ulici SNP &. 75 v Kalnej nad Hronom.

CL 1l
Charakteristika bytu

Byt pozostava z 2 izieb, kuchynského kuta, predsiene, kiipefne, WC, kotoine.
Byt je vykurovany lokalnou kotolfiou (vlastnym vykurovacim systémom nachadzajicim

sa v kazdom byte).
Prisludenstvom bytu je pivnica &. 6 nachadzajuca sa na poschodi bytového

domu. Opis prisluenstva a vybavenia bytu je uvedeny v protokole o odovzdani
a prevzati bytu.



Byt bol postaveny v roku 2013. Byt je vymalovany, Cisty a vSetky zariadenia su

funk&éné.

Pédorysny nakres bytu, Kalkulaciu preddavkov (Vypoétovy list), Protokol

o prevzati a odovzdani bytu a Legenda miestnosti tvori prilohu tejto zmluvy.
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CL 1
Doba najmu

Najom bytu vznika diiom 01.11.2023.

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu od 01.11.2023 do 31.10.2026.
Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy ¢ najme bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v ust. § 711 Ob&. zak.

Pravo najomcu v bode 3 sa vykona bezodkladnym uzavretim daiSej najomnej
zmiuvy alebo dodatkom o dalSom trvani najmu po zaniku predmetného najmu,
najneskdr vSak do 30 dni od uplynutia lehoty uvedenej v bode 2 ¢&lanku Hll.
Zmluvy. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude
prenajimatel informovat najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skondéenia najmu najomného bytu.

Cl. IV
Platenie najomného

. Podrobny rozpis vysky najomného obsahuje kalkulacia preddavkov, ktora tvori

prilohu tejto zmluvy.

Najomca sa zavéazuje uhradzat nakiady za sluzby spojené s uzivanim bytu a to:
vodné a stofné, osvetlenie spoloénych priestorov, spravcovsky poplatok,
nakiady slvisiace so spracovanim vyuétovania, za ktoré sa uréuji preddavkové
platby uvedené v predpise mesaénej zalohovej Gihrady za uzZivanie bytu.
Najomca bude uhradzat splatky najomného vopred na ucet prenajimatefa,
&. Gétu SK41 0200 0000 0033 5759 4554. Najomné sa najomca zavazuje
uhradzat do 25. diha kalendarneho mesiaca vopred.

Prenajimatel je povinny vykonat vyuctovanie skutoénych nakladov za plnenia
(sluzby) spojené s uZivanim bytu najneskér do 31. 5. nasledujiceho roka za
predchadzajuci rok.

Preplatok vzniknuty z vyuétovania skutoénych nakladov prenajimatel zapodita
na pripadny dih najomcovi ku dfiu 31. 5. v kalendamom roku. V pripade, Ze
najomeca nema vodéi prenajimatefovi Zziadny dih, preplatok z titulu vyuctovania
prenajimatel vrati najomcovi do 30 dni odo diva vyuiétovania.

. Nedoplatok  z vyuétovania  skutoénych nakladov najomca  uhradi

prenajimateflovi v lehote uvedenej vo vyuétovani.

V pripade, Zze najomca nezaplati najomné a preddavok na uhradu za plnenia
(sluzby) poskytované s uZivanim bytu alebo nedoplatok z vyiétovania nakladov
za dodavku sluzieb spojenych s najmom do piatich dni po ich splatnosti, je
povinny zaplatit prenajimatefovi zakonny poplatok z omeskania z dlznej sumy
za kaZdy deil ome$kania aZz do upiného zaplatenia upraveny Nariadenim viady
¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho
zadkonnika. Suc¢asne sa najomca vystavuje nebezpecenstvu vypovede najmu
podfa § 711 ods. 1 pism. d) Ob&. zak., ak nezaplati najomné alebo Ghradu za
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plnenia (sluzby) poskytované v suvislosti s uZivanim bytu za ¢as dlh8i ako 3

mesiace.
8. Na zabezpecenie platby najomného, nahrady skody vzniknutej na predmete

najmu, nedoplatkov z titulu- uZivania bytu bola najomcom zlozena financna
zabezpeka vo vyske trojmesaéného najomného, t. j. 246,18 EUR.

9. Pri zmene okolnosti pri vypocte vysky najomného prenajimatef tieto uskuto&ni
od 1. dha nasledujiceho mesiaca ako sa premietli do dohody s poskytovatelom
sluZieb. Prenajimatel sa zavdzuje oznamit zmenu vy3ky najomného pisomne
formou ,kalkulacie preddavkov” bez zbytotného odkladu po vzniku novych
podmienok.

10.UzZivat telefonick( pripojku mbZe najomca na viastné naklady a vo svojom
mene.

11. UZivat miestnu kablovl( televiziu a internet mdZe najomca na vlastné nakiady
a vo svojom mene.

| CLV
Prava a povinnosti vyplyvajiace z najmu bytu

1. Prenajimatel je povinny zabezpedit najomcovi plny a neruseny vykon prav
spojenych s uZivanim bytu, spoloénych &asti a spoloéného zariadenia
najma tym, ze véas odstrani zavady braniace riadnemu uZivaniu bytu,
spolo&nych &asti a spoloéného zariadenia.

2. Najomca si vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrziavacie prace vbyte zabezpedi na vlastné naklady. Specifikacia
drobnych oprav vyplyva z Nariadenia vlady &. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

3. Najomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spoloénej domacnosti
maja popri prave uzivat byt aj pravo uZivat spolo¢né priestory domu
predpisanym spdsobom podla povahy prisludného zariadenia.

4. Najomca sa zavazuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome
bolo vytvorené prostredie zabezpecujice ostatnym najomnikom neruseny
vykon ich prav.

5. Néjomca sa zavazuje, Ze bez zbytotného odkladu oznami prenajimatelovi
tie opravy v byte, ktoré prislichaji prenajimatefovi. V opaénom pripade
prenajimatel ma pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu zavady
a poskodenia odstranit a pozadovat od najomcu Ghradu.

6. Najomca nie je opravneny uskutoénit akukolvek dispoziciu s bytom (vymena
bytu, prenechanie &asti bytu, podnajom bytu, prijatie dalSich osdb do bytu
a pod.) bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatefa.

7. Nadjomca sa zavézuje zdrziavat nadmerného hluku v prenajimanom
bytovom priestore ako aj v spoloénych priestoroch, prijimania hromadnych
navitev a vSetkého, éim by mohlo dojst k rueniu susedskych vztahov
a neprimeranému obtazovaniu ostatnych najomnikov.

8. Najomca je povinny v pripade, ak dbjde k zmene okolnosti ovplyviiujtcich
vySku Uhrad za sluZby tieto bezodkladne oznamit prenajimatefovi. Najmé je
povinny oznamit zmenu Gdajov potrebnych k uzatvoreniu nadjomnej zmiuvy.



Vyska Ghrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni od 1. dita mesiaca, ktory
nasleduje po prislugnej zmene.

9. Najomca alebo osoby zdrZiavajice sa v byte si povinni umoznit pristup
prenajimatefovi do bytu za G&elom kontroly technického stavu bytu
a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

10. Najomca nesmie na plast bytového domu a okna pripajat a montovat Ziadne
zariadenia a pristroje, televizne antény, satelitné supravy, Zal(izie, susiaky,
pristresky. V pripade, Ze prenajimatef zisti porusenie tejto povinnosti, mdze
uplatnit' vo&i najomcovi zmluvnd pokutu minimaine vo vy$ke spdsobenej
Skody avyzvat najomcu, aby naruSeny objekt bytového domu dal do
povodného stavu.

CL Vi
Zanik najmu

. Najom bytu méZe prenajimatel vypovedat formou pisomnej vypovede najmu

bytu z dévodov taxativne vymenovanych v § 711 Obg. zak. ak:

a) najomca alebo ten, kto je Clenom jeho domacnosti, hrubo pogkodzuje
prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné
zariadenia vdome alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje
dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z najmu bytu najma
tym, Ze nezaplatil najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu za dIh&i €as ako tri mesiace alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast
inému do podnajmu bez pisomného sithlasu prenajimatefa,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit tak,
Ze byt nemozno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych
vykonavani nemozZno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov
uzivat,

d) najomca prestal spitiat predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo
predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného uréenia domu,

e) najomca vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatefa na iné ucely ako na byvanie
po dobu viac ako tri mesiace,

. Ak bola dana pisomna vypoved, skon&i sa najom bytu uplynutim vypovednej

lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynut prvym diiom mesiaca

nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doruéena vypoved.

. Ak bola dana pisomna vypoved z dévodu opakovaného porusovania &l. V, ods.

9, vypovednd lehota je 30 dni a zagina plynit nasledujici defi po dorudeni

vypovede najomcovi.

. Najom bytu mbdze zanikndt pisomnou dohodou medzi prenajimatefom

a najomcom alebo pisomnou vypovedou uplynutim vypovednej lehoty.

. Najom bytu zanika diiom uplynutia doby dohodnutej v ndjomnej zmluve.

. Ku driu skon&enia najmu je najomca povinny vypratat a odovzdat’ byt spravcovi

na zaklade odovzdavajuceho protokolu. Najomca po ukondéeni najmu bytu

nema narok na zabezpelenie nahradného bytu ani iného ubytovania.

V ostatnom platia prislu$né ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika.

. Najomca je povinny odovzdat predmet najmu prenajimatefovi v stave v akom

ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia
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povinnosti vypratat byt pristipi prenajimatel k nitenému vyprataniu bytu
prostrednictvom Zaloby podanej prisludnému stdu.

SL vl
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobtda pravnu ucinnost podpisanim ocboma zmiuvnymi stranami.

Zmluvu mozno menit a dopliiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma

zmluvnymi stranami.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa

riadia Obé&. zakonnikom a daldimi v8eobecne pravnymi predpismi.

Osobné Gdaje najomcov podliehaju rezimu zak. ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane

. osobnych Udajov.

5. Zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, z ktorych prenajimatel obdrzi dve
vyhotovenia a najomca obdrzi jedno vyhotovenie.

6. Zmluvné strany sa oboznamili s obsahom zmluvy. Vyhlasuji, Ze jej obsahu

porozumeli, Ze sa zhoduje s ich slobodnou a vaznou véofou, Ze st spdsobili

na pravne Ukony. Vyhlasuji, ze zmluvu neuzatvaraju v tiesni alebo za

napadne nevhodnych podmienok, ¢o na znak suhlasu vlastnoruéne

N -
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podpisuja.
V Kalnej nad Hronom  dia J2.10.404% V Leviciach diia 0:10-20%3
Y Okresne stavebné bytové
druzstvo
.-’I..-- - IV LEVS'CE !
najomca prenajimatel






Meno Magdaléna Dobdova

Adresa hytu . .

Okresne oné b arus Potet izieh vbyte 2,0 Plocha bytu 3568m?
resné slavebné bytové druZstvo Levice i

K B eone ot plocha balk. logi___0.00m?

934 05 Levice, Slovensko : Plocha domu 598,20 m?

C0: 00171590, DIC: 2021023048, G DPH: SK2021023048
Zaplsané v obchodnom registri Okresného stidu v Mitre odd. Dr. vo vioike &.123/N

PREDPIS MESAGNEJ ZALOHOVEJ UHRADY Magdaléna Bobdovd

ZA UZIVANIE BYTU PLATNY 0D 1.11.2023 . -
Surna na dhradu Variabilny symbol

112,23 € 297000601 Levice 2112023

Uhradif na Géet domu

SK41 0200 0000 0033 5759 4554

Détum splatnosti k 25.diu predchadzajiceha mesiaca
: PREDPIS 0D 1.11.2023
PoloZky predpisu B (€)

Predpis za plnenla poskytované s uZfvanim bytu/gardZe

- vodné a stoéné studenej vody (SV) 1410

- elekirina {spotreba v spol.8astiach a zar. domu) 2,39

- sprévcovsky poplatok 8,35

- $pracovanie vyittovania 0,83

- upratovanie spoloénych priestorov ) 4,50
Predpis za plnenia poskytované s uZfvanim bytu/garaZe spolu 30,17
Predpls do fondu prevddzky, GdrZby a oprdv bytového domu .

- ndjomné 82,06
Predpis do fondu prevddzky, ﬁd&ﬁy a oprav bytového domu spolu 82,06
Mesacnd zélohov4 Ghrada celkom : _ 112,23

Prevzal, podpis ....... P AR e

Strankové dni: pondelok - §tvrtok 8:00-15:00 hod., streda 8:00-17:00 hod., piatok nestrdnkovy def ng. Pavol Polya v.r.

Vybavuje:  veronika.matuskova@osbdlevice.sk, 036/6357976 predseda druZstva

p Okresné stavebné bytové
druZstvo

Prfloha k zmiuve o vykone spravy LEVICE






