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Zmluva o najme bytu &. 2980/03/2024

uzavreta podla § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika .

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’.

Obecny trad Kalna nad Hronom

v zastupeni: Okresné stavebné bytové druZstvo Levice

ICO: 00171590 :

DIC: 2021023048

Pefiazny Gstav: CSOB banka, a.s.

IBAN: SK77 7500 0000 0040 2951 0774

zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu v Nitre, odd. Dr., -
viozka & 123/N

(d'alej len prenajimatel")

a
2. Najjomca:
Meno a priezvisko: Gabriela Homolova
datum narodenia: '
rodné ¢gislo: -
trvale bytom:

(dalej len ,ndjomca”)

Spolu s najomeom st opravneni byt uzivat' élenovia domacnosti:

Meno: Datum harodenia: Pomer:
Eldad Homola : syn
Marek Homola syn
CL1
Predmet zmiuvy

Predmetom najmu je bytova jednotka 1. kategérie:
1-izbovy byt s celkovou podiahovou plochou 27,55 m? na prizemi, &. bytu 03, v bytovom
dome stpisné Cislo 327 na ulici SNP 3 v Kalnej nad Hronom.



CL 1l
Charakteristika bytu

Byt pozostava z 1 izby, kuchynského kdata, predsiene, kupefne, WC. Byt je
vykurovany spoloénou kotolfiou.

Prislu§enstvom bytu je pivnica & 03 nachadzajica sa v suteréne bytového domu.
Celkova podlahova plocha bytu je 27,55 m?, z toho plocha obytnych miestnosti 21,58 m2,
celkova plocha vedlaj§ich miestnosti je 5,97 m?. Opis prislusenstva a vybavenia bytu je
uvedeny v protokole o odovzdani a prevzati bytu.

Byt bol postaveny vroku 2013. Byt je vymalovany, Cisty a vSetky zariadenia sG
funkéné.

Podorysny nakres bytu, Kalkulaciu preddavkov (Predpis mesaénej zalohovej thrady
za uzivanie bytu), Protokol o prevzati a odovzdani bytu a Legenda miestnosti tvori prilohu
tejto zmiuvy. '

CL
Doba najmu

. Najom bytu vznika driom 01.09.2024.

. Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu od 01.09.2024 do 31.08.2027.

. Najomca ma pravo na uzatvorenie zmluvy a opakované uzatvorenie zmluvy o najme
bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a vustanoveni § 711
Obgianskeho zakonnika.

4. Pravo najomcu v bode 3 sa vykona bezodkladnym uzavretim dal8ej najomnej zmluvy

alebo dodatkom o dal$om trvani najmu po zéniku predmetného najmu, najneskér vSak

do 30 dni pred uplynutim lehoty uvedenej v bode 2 &lanku llil. Zmluvy. O moznosti
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu najomného bytu.

WN =

CLIv
Platenie najomného

1. Podrobny rozpis vy3ky mesacnej zalohovej uhrady. obsahuje kalkulacia preddavkov,
ktora tvori prilohu tejto zmiuvy.

2. Najomca sa zavazuje uhradzat zakladné najomné, naklady za sluzby spojené
s uZivanim bytu a to: elektricka energia pre spoloéné priestory bytového domu, Ustredné
karenie, vodné a stotné, spravcovsky poplatok, naklady suvisiace so spracovanim
vyl&tovania, upratovanie spolotnych priestorov, osobitny rezervny fond (mimoriadna
tvorba na byt), za ktoré sa uréuju preddavkové platby uvedené v predpise mesacnej
zalohovej Ghrady za uZivanie bytu.

3. Ndjomca bude uhradzat splatky najomného vopred na uGCet prenajimatefa, ¢ Gétu:
SKO05 0200 0000 0033 1950 4757. Najomné sa najomca zavazuje uhradzat do 25. dia
kalendameho mesiaca vopred.

4. Prenajimatel je povinny vykonat vyudtovanie skutoénych nakladov za pinenia (sluzby)
spojené s uzivanim bytu najneskér do 31. 5. nasledujuceho roka za predchadzajuci rok.

5. Preplatok vzniknuty zvyGdétovania skutodnych nakladov prenajimatel zapodita na
pripadny dih najomcovi ku diiu 31. 5. v kalendarnom roku. V pripade, Zze najomca nema
vodi prenajimatelovi Ziadny dih, preplatok ztitulu vyGdétovania prenajimatel vrati
najomcovi do 30 dni odo diia vyudtovania.
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10.
11.

Nedoplatok z vytdtovania skuto&nych nakladov ndjomca uhradi prenajimatefovi v iehote
uvedenej vo vyuctovani.

V pripade, Ze najomca nezaplati najomné a preddavok na Uhradu za plnenia (sluZby)
poskytované s uzivanim bytu alebo nedoplatok z vytdtovania nakladov za dodavku
sluzieb spojenych s najmom do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatefovi zakonny poplatok z omesékania z diZnej sumy za kazdy def omeskania
az do Uplného zaplatenia upraveny Nariadenim vilady & 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Sucasne sa najomca
vystavuje nebezpedenstvu vypovede najmu podlfa § 711 ods. 1 pism. d) Obé&. zak., ak
nezaplati najomné alebo Ghradu za pinenia (sluzby) poskytované v suvislosti s uZivanim
bytu za ¢as dlhsf ako 3 mesiace. '

. Na zabezpeéenie platby najomného, nahrady $kody vzniknutej na predmete najmu,

nedoplatkov z titulu uZivania bytu bola nadjomcom zloZena finanéné zdbezpeka vo vyske
trojmesaéného najomného, tj. 190,11 EUR, bankovym prevodom, na dislo udtu:
SK55 0200 0000 0033 1951 6758. Lehota na zloZenie financnej zabezpeky najomcom
nesmie byt dihdia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmiuvy. Ak
nedbjde k uzavretiu najomnej zmluvy, je Ziadatel povinny uZ zloZenu finandnu
zabezpeku bezodkladne vratit. Po zaniku najmu je spravca povinny do 30 kalendarnych
dni vysporiadat' a vratit' finanén zabezpeku na uéet najomcu.

. Pri zmene okolnosti pri vypoéte vysky najomného prenajimatel tieto uskutoéni od 1. dria

nasledujiceho mesiaca ako sa premietli do dohody s poskytovatefom sluZieb.
Prenajimatel sa zavazuje oznamit zmenu vysky najomného pisomne formou ,kalkulacie
preddavkov® bez zbyto&ného odkladu po vzniku novych podmienok.

Uzivat telefonicka pripojku mbéZe najomca na viastné naklady a vo svojom mene.

UzZivat miestnu kablovl televiziu ainternet mbéze najomca na vlastné naklady a vo

sSVOojom mene.

CLV
Prava a povinnosti vyplyvajice z najmu bytu

. Prenajimatel je povinny zabezpecit najomcovi piny a neruseny vykon prav spojenych

s uzivanim bytu, spolo&nych &asti a spolotného zariadenia najma tym, Ze v&as odstrani
zavady braniace riadnemu uzivaniu bytu, spolo&nych &asti a spolo¢ného zariadenia.

. Ndjomca si vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a obvyklé udrZiavacie

prace vbyte zabezpeéi na vlastné naklady. Specifikacia drobnych oprav vyplyva
z Nariadenia viady & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obgianskeho zakonnika.

. Najomca bytu a osoby, ktoré byvajii s najomcom v spolo&nej doméacnosti, maju popri

prave uzivat byt aj pravo uZivat spolo&né priestory domu predpisanym spdsobom podfa
povahy prislusného zariadenia.

. N&jomca sa zavédzuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené

prostredie zabezpedujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

. Najomca sa zavdzuje, Ze bez zbytoEného odkladu oznami prenajimatefovi tie opravy

v byte, ktoré prisitichaju prenajimatefovi. V opagnom pripade prenajimatel ma pravo po
predchadzajucom upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit' a poZadovat od
najomcu nahradu.

. Najomca nie je opravneny najomny byt alebo jeho &ast prenechat do podnajmu tretej

osobe. Najomca nie je opravneny uskutolnit akikofvek dispoziciu s bytom (vymena
bytu, prenechanie casti bytu, podnajom bytu, prijatie dalSich oséb do bytu a pod.) bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatefa.
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10.

oy n

Najomca sa zavézuje zdrZiavat nadmerného hluku v prenajimanom bytovom priestore
ako aj v spolodnych priestoroch, prijimanie hromadnych navétev a vietkého, &im by
mohlo déjst k ruseniu susedskych vztahov a neprimeranému obtaZovaniu ostatnych

najomnikov.

. Najomca je povinny v pripade, ak doéjde k zmene okolnosti ovplyviujtcich vysku thrad

za sluzby tieto bezodkladne oznamit' prenajimatefovi. Najmé je povinny oznamit zmenu
udajov potrebnych k uzatvoreniu najomnej zmluvy. VySka Uhrad za sluzby sa v tomto
pripade zmeni od 1. diia mesiaca, ktory nasleduje po prislusnej zmene.

. Najomca aosoby, ktoré najomny byt uZivaji na zéaklade tejto najomnej zmluvy .su

povinny umoznit po predchadzajucom oznameni, na nevyhnutny Zas a v nevyhnutnej
miere vstup do najomnych bytov zamestnancom ministerstva, prislusného uradu a inych
kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu najomneého bytu
a dodrziavania zmluvnych podmienok.

N4jomca nesmie na plast bytového domu a okna pripajat a montovat Ziadne zariadenia
a pristroje, televizne antény, satelitné stpravy, Zaluzie, susiaky, pristre3ky. V pripade, Ze
prenajimatel zisti poruSenie tejto povinnosti, méZe uplatnit voci najomcovi zmluvnu
pokutu minimaine vo vySke spdsobenej Skody a vyzvat najomcu, aby naruSeny objekt
bytového domu dal do pévodného stavu.

CL v
Zanik najmu

. Najom bytu modze prenajimatel vypovedat formou pisomnej vypovede najmu bytu z

dévodov taxativne vymenovanych v § 711 Ob¢. zak. ak:

a) najomca alebo ten, kto je &lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo viastnikov bytov,
ohrozuje bezpet&nost alebo poruduje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze
nezaplatil najomné alebo (ihradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu za dlh&i &as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela,

C) je potrebné z dbévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit tak, ze byt
nemoZno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemoZno byt alebo dom najmenej po&as Siestich mesiacov uzivat,

d) ndjomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo
predpokiady uZivania bytu vyplyvajice z osobitného urenia domu,

e) najomca vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie po dobu
viac ako tri mesiace.

. Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vf/povednej lehoty.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynat prvym diom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved.

. Ak bola dana pisomné& vypoved z dévodu opakovaného porugovania & V, ods. 9,

vypovedna lehota je 30 dni a zagina plynut nasledujici defi po doruteni vypovede
najomcovi. :

. Najom bytu mdZe zaniknGt' pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom alebo

pisomnou vypovedou uplynutim vypovednej lehoty.

. Najom bytu zanika diom uplynutia doby dohodnutej v ndjomnej zmiuve. .
. Ku diiu skonéenia najmu je ndjomca povinny vypratat a odovzdat byt spravcovi na

zaklade odovzdavajuceho protokolu. Najomca po ukon&eni najmu bytu nema narok na
zabezpectenie nahradného bytu ani iného ubytovania. V ostatnom platia prisiugné
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ustanovenia Obcianskeho zakonnika. ,

7. Najomca je povinny po zaniku najmu bytu, byt bezodkladne odovzdat prenajimatefovi
vypratany a vriadnom stave (hygienicky vybieleny). Najomca je povinny odovzdat
predmet najmu prenajimatefovi v stave v akom ho prevzal podfa preberacieho protokolu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze najomca uskutoénil vymenu
vybavenia najomného bytu na viastné ndklady, nema narok na uhradu takto
vynaloZenych vydavkov od prenajimatefa. V pripade nesplinenia povinnosti vypratat byt,
pristipi prenajimate! k nltenému vyprataniu bytu prostrednictvom Zaloby podane|
prislusnému sidu.

¢l vil
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva nadobida pravnu G¢innost podpisanim oboma zmluvnymi stranami.

2. Zmiuvu moZno menif a. dopiftat pisomnym dodatkom podpzsanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

3. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa nadaa

: Obcianskym zakonnikom a dal3imi véeobecne prévnym: predpismi.

4. Osobné udaje najomcov podliehaji rezimu zak. ¢. 18/2018 Z z. 0 ochrane osobnych
udajov.

5. Zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, z ktorych prenajimatef obdrsi dve
vyhotovenia a najomca obdrzi jedno vyhotovenie.

6. Zmluvné strany sa oboznamili s obsahom zmiluvy. Vyhlasuju, Ze jej obsahu
porozumeli, Ze sa zhoduje s ich slobodnou a vaZnou véfou, Ze st spdsobili na
pravne akony. Vyhlasuju, Ze zmluvu neuzatvaraju v tiesni alebo za napadne
nevhodnych podmienok, ¢o na znak sthlasu viastnoruéne podpisuji.

Vot Gka 15 UBZ&ZI; V Leviciach, dfa ,.' 0 o0 fh

Okresne stavebne bytové
— - druzstvo

.3
.............................................. V..,.,...“..............A..... casniaaenaenis

najomca prenajimatef

Prevzal spolu s prilohou:
{(Predpis mesacnej zalohove| Ghrady za uzivanie bytu)
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Meno Gabfiela Homolovd

REY -

= a3 m % Acrasa bylu
JEH ug LEVH ‘3 E Pofetzieb viyte 10 Plocha bytu 2755 m?
fkieend =lavolne l,ylnvm.lmzslvnI.(w..v . Parol oah focha hatk 8 logr 000m?
Kat Bratke 3P0 Loz 24, 634 84 [ ovies ) Facet ostb 3 PR T 4108L - % \
WA 0T 1 ovee, Soversko Plocha gomy 479,67 m
6O G300, DI 202 1023048, 10 DOH SK2021523048
" ze e dabara wogintn iengredn sarhs o Mo okt e v dodead 1IN

. . . ' ' Homolova Gabriela

PREDPIS MESACNEJ ZALOHOVEJ UHRADY '

ZA UZIVANIE BYTU PLATNY 0D 1.9.2024

Suma na uhradu Vanabilny synbol

14758 € . 298000302 | Levice 15.8.#024
Uhrad na Géet dor

SKOS 0200 0000 0033 1950 4757

Datum splatnosti k 25.dfy predchadzajiceho mesiaca
PREDCHADZAJUCI PREDPIS  PRFDPIS 00 1.9.2024

Polozky predpisu ‘ {9 ®
Predpis za pinenia poskylované s uZivanim bytu/garéZe ' L - ~
elektrina (suotreba v spol tastiach a zar do ) : U oy
ustiedng kureme e ' a3 A28
-yotne a stuéng studensj vody [5V) ' ' 2519 2,19
- spifveovsky poplaok : L . R AT
- SprACOTde vyelovara ' ’ il l A
vpmtovame spoloéngeh prestoroy At ““
Predpis za plnenia poskylované s uzivanim bytu/garéze spolu 84,21 84,21
Predpis do fondu prevadzky, ddrzby a oprav bytového damu _ ) I
mistada vorna ra oyl 2006
aljorang a3y 3780
Predpis do fondy prevadzky, (dr?by a oprav bytového domu spoly ' 63,37 6337,
Mesaénd zdlohovd tihrada celkom : 147,58 147,58
Prevzal, podpis ...
sirdnkove Gl pm.deio& Stvitok 300 15.00 hod., streda 8:00-17:00 ned . praiok ne,u,mkovv il lng. Pavo! Pdlya vr
Vyhayupe yoronka rmn'Qkoxmmnsorlicvr( e sk, 5367635797 : url’rds&‘da druzatva.

)

Okresné stavebné bytovi

Priloha k zmiuve o wkone spravy | L gn\)/islt‘z E |



