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Zmluva o najme bytu ¢. 2960/06/2022

uzavreta podla § 685 a nasl. Obcéianskeho zakonnika

Zmluvné strany

1. Prenajimatel

Obecny urad Kalna nad Hronom

v zastupeni: Okresne stavebné bytové druZstvo Levice

iICO: 171580

DIC: 2021023048

Penazny tstav: CSOB banka

Cislo udtu: 4029510774/7500

IBAN: SK77 7500 0000 0040 2951 0774

zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu v Nitre, odd. Dr., viozka &
123/N (d'alej len ,prenajimatel”}

a
2. Najomca:
Meno, datum narodenia: Beata PiroSkova,
Bytom:
Spolu s najemcom su opravneni byt uZivat &lenovia domacnosti:
Meno: Datum narodenia: Pomer:
Viktoria Galfiova Dcéra
Gl |

Predmet zmluvy

Predmetom najmu je bytova jednotka 1. kategdrie:
2-izbovy byt s celkovou podlahovou plochou 35,68 m? na 1. posch., ¢ bytu 6,
v bytovom dome supisné ¢&islo 699, na ulici SNP &. 74 v Kalnej nad Hronom.

CL Il
Charakteristika bytu

Byt pozostava z 2 izieb, kuchynského kuta, predsiene, kupefne, WC, kotolne,
a skladu. Byt je vykurovany lokalnou kotolfiou {viastnym vykurovacim systémom
nachadzajiicim sa v kazdom byte).

PrisluSenstvom bytu je pivnica &. 6 nachadzajluca sa v suteréne bytového domu.
Celkova podlahova plocha bytu je 35,68 m? ztoho obytnych miestnosti 12,16 m¥
celkova plocha vedlajsich miestnosti je 23,52 m?,

Vybavenost bytu: predsien, sklad, kupeffa s WC, kotolfia, kuchyria ma podiahy
z keramickych dlazdic, obyvacia izba ma plavajucu podiahu.



Kuchyna je vybavena kuchynskou linkou, spordkom a digestorom, WC je
vybavené splachovacou misou akupefia je vybavena keramickou vahou
a umyvadiom.

Byt bol postaveny v roku 2013. Byt je vymalovany, Cisty a v8etky zariadenia st
funkéné.

Pédorysny nakres bytu, Kalkulaciu preddavkov (Vypoctovy list), Protokol
o prevzati a odovzdani bytu a Legenda miestnosti tvori prilohu tejto zmluvy.

o M1]]
Doba najmu

Najom bytu vznika diiom 01.12.2022

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu od 01.12.2022 do 30.11.2025.

Najomca ma préavo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri dodrzani
podmienck uvedenych v najomnej zmiuve a v ust. § 711 Ob¢. zék.

4. Pravo najomcu v bode 3 sa vykona bezodkladnym uzavretim daldej najomnej
zmluvy alebo dodatkom o dal§om trvani ngjmu po zaniku predmetneho najmu,
najneskdr véak do 30 dni od uplynutia lehoty uvedenej v bode 2 &lanku Il
Zmluvy. QO moznosti opakovangho uzavretia najomnej] zmiuvy bude
prenajimatel informovat najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skon&enia najmu najomného bytu.

ol b

Cl IV
Platenie najomného

1. Podrobny rozpis vysky najomného obsahuje kalkulacia preddavkov, ktora tvori
prilohu tejto zmluvy.

2. Najomca sa zavézuje uhradzat naklady za sluzby spojené s uZivanim bytu a to:
vodné a stoéné, osvetlenie spoloénych priestorov, spravcovsky poplatok,
naklady stvisiace so spracovanim vyu&tovania, za ktoré sa uréuju preddavkove
platby uvedené v predpise mesadénej zalohovej Uhrady za uZivanie bytu.

3. Najomca bude uhradzat splatky najomného vopred na Udet prenajimatela,
¢. uctu SK65 0200 0000 0033 2647 2351. Najomné sa najomca zavazuje
uhradzat do 25. dia kalendarneho mesiaca vopred.

4. Prenajimatel je povinny vykonat vyGétovanie skutoénych néakladov za plnenia
(sluZby) spojené s uZivanim bytu najneskdr do 31.05. nasledujiceho roka za
predchadzajuci rok.

5. Preplatok vzniknuty z vyuctovania skutoénych nakladov prenajimatefl zapodita
na pripadny dlh najomcovi ku dniu 31.05. v kalendarmom roku. V pripade, Ze
najomeca nema vodét prenajimatelovi Ziadny dih, preplatok z titulu vyuétovania
prenajimatel vrati najomcovi do 30 dni odo dfia vyUdtovania.

6. Nedoplatok  zvylctovania  skutoéhych  nakladov  najomca  uhradi
prenajimatelovi v lehote uvedenej vo vyudtovani.

7. V pripade, Ze najomca nezaplati najomné a preddavok na uhradu za plnenia
(sluzby) poskytované s uzivanim bytu alebo nedoplatok z vyu&tovania nakladov
za dodavku sluzieb spojenych s najmom do piatich dni po ich splatnosti, je
povinny zaplatit prenajimatelovi zakonny poplatok z omeskania z diZznej sumy
za kazdy defh omesdkania az do Uplného zaplatenia upraveny Nariadenim vlady
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¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho
zakonnika. Sudasne sa najomca vystavuje nebezpelenstvu vypovede najmu
podla § 711 ods. 1 pism. d) Ob¢. zak., ak nezaplatl najomné alebo Uhradu za
plnenia (sluzby) poskytované v suvislosti s uzivanim bytu za Cas dihsi ako 3
mesiace.

8. Na zabezpedenie platby najomného, nahrady Skody vzniknutej na predmete
najmu, nedoplatkov z titulu uZivania bytu bola najomcom zloZzena finanéna
zabezpeka vo vyske trojmesacného najomneho, t.. 246,18 EUR.

9. Pri zmene okolnosti pri vypodte vy$ky najomného prenajimatefl tieto uskutoZni
od 1. dia nasledujiceho mesiaca ako sa premietli do dohody s poskytovatefom
sluZieb. Prenajimatel sa zavazuje oznamit zmenu vysky najomneého pisomne
formou ,kalkulacie preddavkov® bez zbytoéného odkladu po vzniku novych
podmienok.

10.Uzivat telefonickl pripojku méze najomca na vlastné néaklady a vo svojom
mene.

11.Uzivat miestnu kablovi televiziu a internet mdZe najomca na viastne naklady
a vo svojom mene,

CLvV

Prava a povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu

1. Prenajimatel je povinny zabezpedit najomcovi plny a neruseny vykon prav
spojenych s uZivanim bytu, spoloénych &asti a spoloéného zariadenia
najma tym, Ze véas odstrani zdvady braniace riadnemu uzivaniu bytu,
spoloénych Casti a spoloéného zariadenia.

2. Najomca si vSetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a obvykle
udrziavacie prace vhyte zabezpedi na vlastné naklady. Specifikacia
drobnych oprav vyplyva z Nariadenia viady & 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavajl niektoré ustanovenia Obdianskeho zdkonnika.

3. Najomca bytu a osoby, ktoré byvaju s ndjomcom v spoloénej domacnosti
maja popri prave uzivat byt aj pravo uzivat spolotné priestory domu
predpisanym spbsobom podfa povahy prisludného zariadenia

4. Najomca sa zavézuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome
balo vytvoreneé prostredie zabezpelujuce ostatnym najomnikom nerudeny
vykon ich prav.

5. Najomca sa zavazuje, Ze bez zbytogného odkladu oznami prenajimatefovi
tie opravy v byte, ktore pristichajd prenajimatelovi. V opaénom pripade
prenajimatel ma prave po predchadzajicom upozorneni najomcu zavady
a podkodenia odstranit’ a poZadovat od najomcu thradu,

6. Najomca nie je opravneny uskutoénit akikolvek dispoziciu s bytom (vymena
bytu, prenechanie asti bytu, podnajom bytu, prijatie dal$ich osdb do bytu
a pod.) bez predchadzajuceho pisomneho sihlasu prenajimatefa.

7. Nadjomca sa zavézuje zdrZiavat nadmerného hluku v prenajimanom
bytovom priestore ako aj v spoloénych priestoroch, prijfmania hromadnych
navdtev a vetkého, &im by mohlo ddjst k rudeniu susedskych vztahov
a neprimeranému obtazovaniu ostatnych najomnikov.

8. Najomca je povinny v pripade, ak dojde k zmene okolnosti ovplyvriujicich
vySku uhrad za sluzby tieto bezodkladne oznamit' prenajimatefovi. Najma je
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povinny oznamit zmenu udajov potrebnych k uzatvoreniu najomnej zmiuvy.
Vyéka uhrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni od 1. diia mesiaca, ktory
nasleduje po pristusnej zmene.

9. Najomca alebo osoby zdrziavajluce sa v byte su povinni umoznit pristup
prenajimatelovi do bytu za Géelom kontroly technického stavu bytu
a dodrziavania zmluvnych podmienok.

10.Najomca nesmie na plast bytového domu a okna pripajat’ a montovat Ziadne
zariadenia a pristroje, televizne antény, satelitné stipravy, Zaluzie, susiaky,
pristresky. V pripade, Ze prenajimatel zisti porusenie tejto povinnosti, méze
uplatnit’ vo&i najomcovi zmluvnu pokutu minimaine vo vySke spbsobenej
Skody awvyzvat najomcu, aby naruSeny objekt bytového domu dal do
pdvodneého stavu.

ci.vi
Zanik najmu

. Najom bytu mdze prenajimatel vypovedat formou pisomnej vypovede najmu

bytu z dévodov taxativhe vymenovanych v § 711 Ob¢. zak. ak:

a) najomca alebo ten, kto je &lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolofné priestory alebo spoloéne
zariadenia vdome alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpe&nost alebo porusuje
dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najmé
tym, ze nezaplatil najomne alebo Ghradu za pinenia poskytované s uzivanim
bytu za dih&i Eas ako tri mesiace alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast
inému do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit tak,
Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych
vykonavani nemoZno byt alebo dom najmenej podas Siestich mesiacov
uzivat,

d) najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo
predpoklady uZivania bytu vyplyvajuce z osobitného uréenia domu,

e} najomca vyuzZiva byt bez suhlasu prenajimatelfa na iné uéely ako na byvanie
po dobu viac ako tri mesiace,

Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovedne;

lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynat prvym ditom mesiaca

nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru&ena vypoved.

Ak bola dana pisomna vypoved z dévodu opakovaného poruSovania €&l V, ads.

9, vypovednd lehota je 30 dni a zacina plynut nasledujici defi po doruéeni

vypovede najomcovi.

Najom bytu mdéze zaniknit pisomnou dohodou medzi prenajimatefom

a najomcom alebo pisomnou vypovedou uplynutim vypovednej lehoty.

Najom bytu zanika driom uplynutia doby dohodnutej v najomnej zmluve.

Ku driu skon€enia najmu je ndjomca povinny vypratat a odovzdat byt spravcovi

na zaklade odovzdavajuceho protokoiu. Najomca po ukoneni najmu bytu

nema narok na zabezpelenie nahradného bytu ani iného ubytovania.

V ostatnom platia prisiusné ustanovenia Obcgianskeho zakonnika.



7. Najomca je povinny odovzdat predmet najmu prenajimatefovi v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade nespinenia
povinnosti vypratat byt pristipi prenajimatel k nitenému vyprataniu bytu
prostrednictvom zaioby podanej prislusnému sidu.

Ci. vl
Zaverecné ustanovenia

—

. Zmiuva nadobuda pravnu Gcinnost podpisanim oboma zmiuvnymi stranami.

2. Zmluvu mozno menit a dopliiat' pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

3. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa
riadia Ob¢&. zadkonnikom a daléimi vEeobecne pravnymi predpismi.

4. Osobné ldaje najomcov podliehajl re2imu zak. ¢ 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych udajov.

5. Zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, z ktorych prenajimatel obdrézi dve
vyhotovenia a najomca obdrzi jedno vyhotovenie.

6. Zmiuvné strany sa oboznamili s obsahom zmluvy. Vyhlasuju, ze jej obsahu

porozumeli, Ze sa zhoduje s ich slobodnou a vaznou vélou, Ze su sposobili

na pravne ukony. Vyhlasuju, Ze zmluvu neuzatvaraju v tiesni alebo za

napadne nevhodnych podmienok, o na znak suhlasu vlastnoruéne

podpisuju.
V Kalnej nad Hronom dnal.0.:11:.2022. V Leviciach dia J.0.-11:.2022.
Cicresing stavrinie byiové
VO
“VICE
najomca vprendjimatef



