ZNL 140 ROJT

NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 0742712/00CRZ (d’alej ako ,,Zmluva“)
uzatvorena podl’a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika, zakona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
medzi:

Prenajimatel’om: Obec Kalna nad Hronom

Sidlo: Obecny trad, Cervenej armady &. 55, 14, 935 32 Kalna nad Hronom
Zastupena: Ing. Ladislav Ehn, starosta obce

ICO: 307 131

IC DPH nie je platitel DPH

DIC: 2021218683

Bankové spojenie: VUB, a. s., pobocka Levice, €. uctu: 26823152/0200
IBAN: SK06 0200 0000 0000 2682 3152
Tel./e-mal: 036/6395109, obec@kalna.eu

(d’alej len ako ,,Prenajimatel™*)

a
Najomcom: SLOVNAFT, a. s.
Sidlo: VIcie hrdlo 1, 824 12 Bratislava

Statutarny organ:  Predstavenstvo v zastiipeni
JUDr. Oszkar Vilagi — predseda predstavenstva
Ing. Gabriel Szabo — ¢len predstavenstva
Osoby opravnené uzavriet’ zmluvu:
Ing. Timea Reicher, ¢lenka predstavenstva a riaditel’ka Maloobchod
Ing. Vladimir Goceliak, na zadklade Poverenia ¢. 62300/2018/35 zo dria

29.03.2018
Utvar zodpovedny za
uzatvorenie a plnenie Zmluvy: Sprava a evidencia nehnutel'ného majetku
ICO: 31322832
IC DPH: SK2020372640
Bankové spojenie  Tatra banka, a.s.
IBAN: SK23 1100 0000 0026 2600 3296
SWIFT kod: TATRSKBX

Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢.
426/B

(d’alej len ako ,,Najomca*)
Spoloc¢ne ako ,,Zmluvné strany*

CLL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, vedenej katastrdlnym odborom
Okresného tradu Levice, nachadzajlicej sa v okrese Levice, obec Kalnd nad Hronom,
katastralne Gizemie Kalna, a to:.



PARCELY REGISTRA C

= parcelné &islo 237/1, o vymere 2659 m?, druh pozemku ostatné plocha zapisanej na
LVé 1
Ll parcelné &islo 237/3 o vymere 93 m?, druh pozemku ostatna plocha, zapisanej na LV
¢ 1
PARCELA REGISTRA E

. parcelné ¢islo 398/1 o vymere 3749 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
naLV ¢. 1101

. Predmetom najmu je Cast’ nehnutelnosti v k. 0. Kalna, ktoré¢ Prenajimatel vyuZiva na
prevadzkovanie arealu servisnej stanice SLOVNAFT, od¢lenené na zéklade polohopisného
zamerania &. 48275450-120/2017, Ing. Juraj Varga, Sasa 708, Lehnice . Prenajimatel
prenechdva a Najomca prijima do nadjmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve:

PARCELY REGISTRA C

. diel &. 1 parcelné &slo 237/1, o vymere 23 m? druh pozemku ostatnd plocha
zapisanej na LV €. 1

= diel &. 2 parcelné &islo 237/3 o vymere 29 m? druh pozemku ostatnd plocha,
zapisanej na LV €. 1

PARCELA REGISTRA E

. diel & 4 parcelné &islo 398/1 o vymere 74 m?, druh pozemku zastavana plocha
anadvorie,na LV ¢. 1101

Ll diel &. 5 parcelné &islo 398/1 o vymere 6 m?, druh pozemku zastavana plocha

anadvorie, na LV ¢&. 1101
spolu o vymere 132 m2 (d’alej len ako ,,Predmet najmu*)
Grafické zobrazenie Predmetu najmu tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy,

CL 1L
Ucel a schvalenie najmu

. Najomca je opravneny vyuzivat Predmet najmu vyluéne pre ucely prevadzkovania
servisnej stanice pohonnych hmoét vo vlastnictve Najomeu, za u€elom uzivania komunikacii
a spevnenych ploch sluziacich pre vjazd a vyjazd, a informacny totem.

. Prendjom pozemku bol schvaleny obecnym zastupitel'stvom obce Kalnd nad Hronom
Uznesenim ¢. 6/VII. — e./2018/0Z.

CLIIL
Doba a skoncenie najmu

. Njomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti a ngjomny vztah sa zacina od 01.12.2018.
Zmluva je platna diiom jej podpisania obidvoma Zmluvnymi stranami.

. Tato Zmluva mdze byt’ skoncena:

a) dohodou Zmluvnych stran,



b) vypoved’ou zo strany Prenajimatela alebo Ndjomcu aj bez udania dévodu; Zmluvné
strany sa dohodli na trojmesacnej vypovednej lehote, pricom vypovedna lehota za¢ina
plynuat’ diilom nasledujicim po doruceni pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane,

c) odstapenim Prenajimatela alebo Najomcu od Zmluvy z dévodu podstatného porusenia
zmluvnych podmienok alebo povinnosti druhou Zmluvnou stranou, a to dilom
dorucenia pisomného odstlipenia.

V pripade odstupenia od tejto Zmluvy niektorou zo Zmluvnych stran si Zmluvné strany
plnenia poskytnuté v sulade stouto Zmluvou k terminu ukoncenia platnosti Zmluvy
nevracaju (t. j. Zmluva sa zruSuje ex nunc), st v§ak povinné si vzajomne vyrovnat’ vSetky
pohladavky azavdzky vzniknuté do diia ucinnosti odstipenia od tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ ma predovsetkym pravo na uhradu alikvotnej ¢asti najomného do dfia zaniku
tejto Zmluvy.

Vypoved” Zmluvy alebo oznamenie o odstupeni od tejto Zmluvy je potrebné zaslat
doporucenym listom s doruc¢enkou zaslanym na adresu sidla/miesta podnikania Zmluvnej
strany, ktorej je vypoved alebo odstipenie od Zmluvy uréené, uvedenu v zahlavi tejto
Zmluvy alebo na adresu, ktord bude neskdr v stulade stouto Zmluvou preukéazatelne
oznamena. Ak si Zmluvna strana, ktorej je vypoved’ alebo odstiipenie od Zmluvy uréené
a zaslané tymto spdsobom, tuto z akéhokol'vek dovodu neprevezme, povazuje sa vypoved’
alebo oznamenie o odstupeni od tejto Zmluvy za doru¢ené na 5. deti odo dia jej odoslania
aj ked’ sa adresat o doruceni (uloZeni na poste) nedozvedel. Ak adresat odmietne vypoved
alebo oznamenie o odstipeni prevziat’, povazuje sa zasielka za doru¢enti dtiom, kedy bolo
prevzatie odmietnuté.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipeniu ma predchadzat’ pisomné upozornenie na
porusenie zmluvnych podmienok vedicim k odstipeniu. Pisomné upozornenie bude
obsahovat’ aj lehotu, ktord bola poskytnutd na odstranenie zistenych nedostatkov.
V pripade, ak porusujlica Zmluvna strana neodstrani zistené nedostatky pripadne
skuto¢nost’, na zéaklade ktorej bolo poslané upozornenie alebo sa porusenie Zmluvy
rovnakého charakteru opakuje viac ako 2x, je dotknutd Zmluvna strana opravnena od
Zmluvy odstapit’.

Zanik Zmluvy z akéhokol'vek dovodu sa nedotyka naroku na nahradu $kody vzniknutej
porusenim tejto Zmluvy, zmluvnych ustanoveni tykajucich sa vol’by prava, rieSenia sporov
medzi Zmluvnymi stranami, zmluvnej pokuty a ostatnych ustanoveni, ktoré podla tejto
Zmluvy alebo vzhl'adom na svoju povahu maju trvat’ aj po ukonéeni tejto Zmluvy.

CLIV.
Najomné a sposob jeho platenia

Vyska najomného za Predmet najmu uvedeny v C11 tejto Zmluvy bola schvalena obecnym
zastupitel'stvom obce Kalnd nad Hronom Uznesenim ¢&. 6/VII. — e./2018/OZ vo vyske 210
Eur/rok bez DPH (slovom: dvestodesat’ eur) za jeden kalendarny rok najmu. Ndgjomné bolo
urené na zéklade Znaleckého posudku €. 26/2018 vyhotovitel: Ing. Lydia Pohlova,
Stachanovska 48, 821 05 Bratislava, ev. ¢. 912780. Najomca si Predmet najmu za vyssie
uvedené ngjomné prenajima.

Néjomca uhradi najomné raz roéne na zéklade faktiry vystavenej Prenajimatel'om.
Prenajimatel’ je opravneny vystavit faktaru v deri G¢innosti tejto Zmluvy a potom nasledne
v deii vyrocia ucinnosti tejto Zmluvy. Splatnost’ faktar bude 30 dni odo diia ich dorudenia
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do sidla najomcu (dorudenie potvrdené odtlatkom peciatky podatelne nijomcu). Ak
akakol'vek faktura nespiﬁa zakonné naleZitosti alebo nalezitosti tejto Zmluvy (Cisla tejto
Zmluvy ako i obdobia, ktorého sa predmetna faktira tyka) je ndjomca opravneny takuto
faktaru vratit’ a poziadat’ o jej opravu. V takomto pripade sa nova 30 diiova lehota splatnost’
zatne diiom dorudenia novej opravenej faktary (dorucenie potvrdené odtlackom peciatky
podatel'ne ndjomcu). Platobna povinnost’ ndjomcu sa bude povazovat' za splnenti v dei, v
ktorom budi peniazné prostriedky odpisané z uctu najomcu.

V pripade, ak nijomné nebude zaplatené riadne a v&as, je Najomca povinny zaplatit’
Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy, aj zalaty defi
omeskania s platbou ndjomného.

Prenajimatel’ sa s Ndjomcom dohodol, Ze vySka najomného sa kazdy rok automaticky
zvy$uje o mieru inflacie, meranti indexom spotrebitel'skych cien v %-nom vyjadreni,
oficialne potvrdenti Statistickym tiradom Slovenskej republiky. Pre vylu¢enie pochybnosti
sa Zmluvné strany dohodli, Ze nie je potrebné uzatvarat’ dodatky k tejto Zmluve pre uvedené
navy$enia najomného. Prenajimatel’ sa zavidzuje dorudit’ pisomné oznamenie o Gprave
najomného Nijomcovi za prislusny kalendarny rok, na zaklade udajov pristupnych
verejnosti na internetovych strankach Statistického Gradu SR. Ak tento udaj nebude
pristupny verejnosti do vyssie uvedenej doby, doba doruenie pisomného ozndmenia sa
predlzuje dovtedy, kym tento idaj bude pristupny verejnosti.

Zmluvné strany s opravnené jednostranne zmenit &isla bankového spojenia a banku,
o &om st povinné v dostato&nom predstihu (min. 30 dni pred splatnostou njomného)
upozornit' druht Zmluvnu stranu. Odo diia oznamenia, je druha Zmluvna strana povinna
plnit’ na nové &islo bankového uctu. Uvedené zmeny nebudi mat’ vplyv na splatnost’
faktury.

Bankové poplatky banky Najomcu suvisiace so zaplatenim ndjomného, ako aj inej platby
podla tejto Zmluvy znaSa Najomca; pripadné d'alie naklady Gétované inymi bankami
(koreSpondenénymi a bankou Prenajimatela) znasa Prenajimatel’.

CLV.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca:
sa zavizuje vyuzivat Predmet ngjmu v stlade s dobrymi mravmi a len na ucel dohodnuty
v tejto Zmluve,

sa zavdzuje riadne a v€as platit’ ndjomné,

sa s Prenajimatel'om dohodol na zaklade § 6 ods. 2 zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov, Zze Najomca je povinny zabezpecit' na Predmete
najmu vsetky tlohy ochrany pred poZiarmi podla ustanoveni tohto zakona a zaroveni sa
Najomca zavizuje dodrZiavat' aj ostatné povinnosti, ktoré mu v sivislosti s uZivanim
Predmetu najmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najméa zakon €. 364/2004 Z. z.
o vodach a o zmene zakona ¢&. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov
(vodny zikon), zékona &. 223/2001 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zadkonov v zneni neskorsich predpisov a zékona €. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov, zékona &. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzdusia v zneni neskorsich
predpisov, zakona &. 534/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
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10.

11.

12;

13.

predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpovedd Néajomca
Prenajimatel’ovi za vietky $kody, ktoré Prenajimatel'ovi dosledkom poruSenia povinnosti
N4jomcom vznikli, resp. za sankcie, ktoré boli Prenajimatelovi ulozené,

je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym uZivanim Predmetu ngjmu,

je povinny po celii dobu trvania nadjomného vzt'ahu Predmet ndgjmu udrziavat’ na vlastné
naklady v dobrom technickom stave a Cistote,

sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu oznamit' Prenajimatel'ovi potrebu tych oprav a prac,
ktoré ma urobit’ Prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

zodpoveda za Skodu na majetku Prenajimatel’a, ktorti sposobi sdm alebo osoby, ktoré budi
uzivat' Predmet najmu spolu s nim alebo s jeho vedomim, pokial nepreukazu, Ze Skodu sam
alebo tieto osoby nezavinili, alebo Ze vznik $kody nebolo mozné predvidat. Skodu je
povinny Najomca uhradit’ alebo inym spdsobom odstranit’ najneskoér do 14 dni odo dna jej
vzniku,

nesmie vykondvat stavebné Upravy ainé podstatné zmeny bez predchadzajiceho
pisomného stihlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady,

. je povinny v pripade naliehavej potreby spristupnit’ Prenajimatelovi prenajata

nehnutel'nost’,

sa zavézuje, ze umozni Prenajimatelovi vykonat' kontrolu spésobu uZivania Predmetu
najmu,

je opravneny prenechat’ Predmet ndjmu inej osobe, a to svojmu zmluvnému partnerovi za
tcelom zabezpeclenia prevadzky servisnej stanice motorovych paliv s prisluSenstvom, s ¢im
Prenajimatel’ vyslovne suhlasi,

nemdze zriadit’ zalozné pravo na Predmet najmu a ani ho Ziadnym inym sposobom zat'azit,

je povinny po skonceni ndjmu uviest’ na svoje naklady Predmet najmu do povodného stavu,
ak o to Prenajimatel’ poziada.

B. Prenajimatel’:

1

2

je povinny odovzdat’ Predmet ndjmu Néjomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie,

ma pravo vykonavat’ kontrolu spdsobu uzivania Predmetu najmu,

CL VL.
Vis maior/Okolnosti vylucujuce zodpovednost

Nepovazuje sa za poruSenie tejto Zmluvy, ak ktordkol'vek zo Zmluvnych stran nemdze
plnit’ svoje zmluvné povinnosti z dovodu prekdzky, ktora nastala nezavisle od vole
povinnej Zmluvnej strany a brani jej v splneni jej povinnosti, ak nemozno rozumne
predpokladat’, Ze by povinna Zmluvna strana tuto prekazku alebo jej nasledky odvratila
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alebo prekonala, a Ze by v &ase vzniku zavizku tuto prekazku predvidala (napr. vojna,
Strajk, zemetrasenie, zaplava, poZiare, teroristicky utok, a iné), pricom tato prekazka
priamo bréani splneniu zmluvnych povinnosti Zmluvnej strany, ktord sa jej vzniku
dovolava. Na zaklade poziadavky druhej Zmluvnej strany dotknutd Zmluvna strana
predlozi doklad o existencii okolnosti vyluéujucich zodpovednost’/vis maior, ktory vydaju
prisludné urady alebo organizacia zastupujuca zaujmy krajiny povodu.

Pokial' sa Zmluvné strany pisomne nedohodnti inak, zmluvne dohodnuté terminy sa
predlzuji o dobu trvania okolnosti vylu€ujticich zodpovednost’/vis maior.

Ak doba trvania okolnosti vyluéujicich zodpovednost/vis maior presahuje 30 dni,
Zmluvné strany st povinné viest’ rokovania o moZnej zmene/iprave tejto Zmluvy. Ak
takéto rokovania nebudd uspesne ukon&ené do 10 dni, ktorakol'vek zo Zmluvnych stréan je
opravnena odstupit’ od tejto Zmluvy aj v tom pripade, ak podla ustanoveni prava, ktorym
sa spravuje tato Zmluva, by nebola opravnena odstlpit’ od Zmluvy. Zmluvné strany sa
zavizuji bez zbyto¢ného odkladu vyrovnat' si vzajomné pohladavky a zavizky, ktoré
vznikli do zaniku tejto Zmluvy.

Zmluvn4 strana, ktord porusuje svoju povinnost, alebo ktora s prihliadnutim na vsetky
okolnosti ma vediet’, Ze porusi svoju povinnost’ vyplyvajicu z tejto Zmluvy v dosledku
okolnosti vyluéujucich zodpovednost/vis maior je povinna ozndmit pisomne druhej
Zmluvne;j strane hrozbu alebo vznik okolnosti vylu€ujucich zodpovednost’/vis maior spolu
s ich ddsledkami a predpokladanym &asom ich trvania. Spravu je povinna tato Zmluvna
strana podat’ bez zbyto&ného odkladu po tom, o sa o tychto okolnostiach dozvedela alebo
pri nalezitej starostlivosti mohla dozvediet. Skody vyplyvajice z neozndmenia alebo z
neskorého ozndmenia o hrozbe alebo vzniku okolnosti vylu€ujucich zodpovednost’/vis
maior bude niest’ Zmluvna strana zodpovedna za takéto neskoré oznamenie.

¢l. vil.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato Zmluva bola uzavreta slobodne, vazne bez skutkového
alebo prdvneho omylu, nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze menit’ obsah tejto Zmluvy moZu len pisomne po
vzajomnej dohode.

Akékol'vek prejavy vole Zmluvnych stran suvisiace s touto Zmluvou budu vyhotovené
pisomne adoru¢ené druhej Zmluvnej strane osobne alebo zaslané poStou formou
doporucenej zasielky, ak v tejto Zmluve nie je uréené inak, na adresu Zmluvnej strany
uveden v zahlavi tejto Zmluvy alebo na adresu, ktord Zmluvna strana ozndmila druhej
Zmluvnej strane.

Ak dbjde k zmene tejto adresy, je povinna Zmluvna strana, u ktorej k zmene doSlo, pisomne
oznamit’ zmenu adresy druhej Zmluvnej strane do 30 dni od vtedy, ako k nej doslo, pri¢om
na oznameni zmeny adresy musi byt podpis Gradne osvedCeny, inak plati, Ze zmena
nenastala. Vypoved doruc¢ujii Zmluvné strany formou doporucenej zésielky.

Vsetky pisomnosti sa povazuji za dorucené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej
postou Zmluvnou stranou na adresu sidla druhej Zmluvnej strany alebo na adresu uvedenu



v zahlavi Zmluvy, alebo na adresu, ktort Zmluvna strana oznamila druhej Zmluvnej strane.
Za denl dorucenia sa povazuje 5- defi po odoslani pisomnosti Zmluvnou stranou.

6. Vpripade dorucovania pisomnosti elektronicky alebo faxom, druhd Zmluvna strana
bezodkladne potvrdi prijatie pisomnosti preukazatel'nou formou ( faxom, elektronicky).

7. Pokial' sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym alebo nevykonatelnym,
neznamena to neplatnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy. V tomto pripade sa strany zavizujt
také ustanovenie nahradit’ novym, ktoré bude obsahom, zmyslom a Gi¢elom v maximalnej
miere zodpovedat’ doterajSiemu ustanoveniu.

8. Pravne vztahy touto Zmluvou vyslovne neupravené sa spravuju prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov ohl'adne typu Zmluvy a inak prisluSnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika
a ostatnych vSeobecne zavéznych pravnych predpisov.

9. Zmluvné strany prehlasuji, Ze s obsahom Zmluvy suhlasia, obsahu porozumeli a na znak
stihlasu ju vlastnoruéne podpisali.

10. Najomnd zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma povahu
origindlu. KaZda zo zmluvnych stran dostane dve vyhotovenia.

11. N4djomna zmluva nadobiida platnost’ dilom jej podpisania Zmluvnymi stranami a G¢innost’
dfiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webstranke obce www kalna.eu.

MY S OWFRE A BT )
[ISLOVNAFT, a.s.

Prenajimatel’
Ing. Ladislav Ehn
starosta obce

Nijomca

SLOVNAFT, a. s.

Ing. Timea Reicher

¢lenka predstavenstva a riaditel’ka
Maloobchod

SLOVNAFT, a. s.
Ing. Vladimir Goceliak
na zaklade Poverenia ¢. 62300/2018/35






